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A) Investment Fund Information معلومات صندوق الاستثمار (أ 

  

1) Name of the Investment Fund 1) اسم صندوق الاستثمار 

AlAhli SEDCO Residential Development Fund  ي
 صندوق الأهلي سدكو للتطوير السكن 

2) Assets in which the fund is investing in 2) ي  الأصول
 فيها الاستثمار يستهدف الصندوق  الن 

The Fund has invested in real estate development 
project located in Jeddah, AlSalama District. The project 
consists of 372 residential units. 

ي مدينة جدة، حي السلامة
 
ي ف

وع تطوير عقاري سكن  ي مشر
 
 ،استثمر الصندوق ف

 شقة سكنية.  372يتألف من و 

  

B) Fund Performance أداء الصندوق (ب 

  

1) A comparative table covering the last (3) financial 
years/or since inception 

ةجدول مقارنة يغطي السنوات المالية الثلاث  (1  أو منذ التأسيس / الأخير

     

 Year 2022 2021 2020 السنة

ي قيمة أصول الصندوق
 
)مليون ريال  صاف

 سعودي( 
270.9 272.5 250.3 Net Asset Value (in millions of SAR) 

ي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة*
 
 *NAV per Unit 0.8442 0.9191  0.9044 صاف

 *Highest Price Per Unit 0.9285 0.9191 0.9311 أعل سعر وحدة*

 *Lowest Price Per Unit 0.8442 0.8987 0.9044 أقل سعر وحدة*

 Number of Units (Thousand Units) 296,463 296.463 299,507 )ألف وحدة( عدد الوحدات

 *Capital Distribution per Unit - - 0.10 التوزيعات الرأسمالية لكل وحدة*

 Fees & Expense Ratio %0.7 %1.1 1.4% نسبة الرسوم والمصروفات

ضة من إجمالي 
قيمة نسبة الأصول المقير

  وتاري    خ استحقاقها  الأصول، ومدة انكشافها 
- - - 

Percentage of borrowed assets from 
the total asset value, the period of their 
exposure period and due date  

 In Saudi Riyal*    *بالريال السعودي
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2) A performance record that covers the following 2)  أداء الصندوقسجل 

a) The total return for the Fund for 1 year, 3 years, 5 
years and since inception 
 

العائد الإجمالي للصندوق لسنة واحدة، وثلاث سنوات، خمس  .أ

 سنوات ومنذ التأسيس

 

ة  الفي 
1 Year 

 سنة 
3 Years  

 سنوات 3
5 Years   

سنوات  5  
 منذ التأسيس

Since Inception 
Period 

 % Return 1.9- %3.4- %2.3- 8.15- %عائد الصندوق 
 

  

b) The annual total return for the fund since inception: 
 منذ التأسيس العائد الإجمالي السنوي للصندوق .ب

 

 Year 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 السنة

 % Return 8.15- 1.61 5.80- 4.20- 7.85- 1.33- 5.74 0.05- %عائد الصندوق 
 

 

 

 

 

c) The percentage of the Fund’s costs to the Fund total 
assets value: 

 

ي تحملها الصندوق من إجمالي قيمة الأصول .ج
 : نسبة التكاليف النر

               

 Fees and Expenses % -  النسبة المئوية المبلغ بالريال السعودي الرسوم والمصروفات

 Management Fee %0 0 رسوم الإدارة

 Administrative Fee %0 0 الرسوم الإدارية

 الرسوم والمصاريف الأخرى وتشمل: 
أتعاب إدارة الأملاك والمرافق، مراجعة الحسابات، 

 التقييم العقاري ومجلس إدارة الصندوق
 %0.7 مليون ريال 1.7

Other Fees and Expenses include: Property 
and facilities management, auditing, real 
estate appraisal and fund board of directors 

تنازل مدير الصندوق عن رسوم الإدارة وبالتالي لم يتم 
أبريل  28تسجيل أي استحقاق مقابل هذه الرسوم ابتداء من 

2019 
  

The Fund Manager has waived the management 
fee and therefore no fees was charged to the Fund 
starting from April 28, 2019  

 
 
 

 

 

C) Changes and Material Development ةات ير تغيال (ج  والتطورات الجوهرية خلال الفي 

  

1) Fundamental Changes and Material Development: 1)   :ات الأساسية والتطورات الجوهرية  التغيير

 The Fund Manager announced that the court issued the 
final ruling on Monday, 14/02/2023 G, obliging SEDCO 
Development Company to compensate the Fund for the 
cost of repairing the damage and for the engineering 
experts fees for an amount of SAR 22,797,450 

 ي بتاري    خ  عن مدير الصندوق أعلن
صدور الحكم النهائ 

ية 23/07/1444 كة سدكو للتطوير التقصير هـ بثبوت مسؤولية شر

وع وإلزامها بتعويض الصندوق عن تكاليف إصلاح  بصفتها مطور المشر

ي وعن أتعاب الخبير الهندسي ودفع مبلغ 
ي المبائ 

 
ار تلك العيوب ف اض 

 ريالا سعودي.  22,797,450وقدره 

 

2) Non-Fundamental Changes 2) ة ات غير أساسية خلال الفي   تغيير



 
 
 
 

 

 

 

 
ي 
التقرير السنوي  –صندوق الأهلي سدكو للتطوير السكن 

  م2022

 
Page 4 of 5 

 
 

 
AlAhli SEDCO Residential Development Fund – 2022 
 Annual Report  

 

 Updating the Fund term for additional year ending on 28 April 
2023. 

 The appointment of Albilad Capital Company as an independent 
custodian of Fund. The reason for the appointment is to comply 
with the updated Real Estate Investment Funds Regulations, 
which requires the appointment of an independent custodian for 
public real estate funds. 

 Updating the Fund Terms and Conditions to comply with the 
requirements of Annex (1) of the amended Real Estate 
Investment Funds Regulations. 

  ي
 
 . 2023أبريل  28تمديد مدة الصندوق لسنة إضافية تنتهي ف

   كة البلاد المالية كأمير  حفظ مستقل علما بأن سبب تعيير  شر

ام بلائحة صناديق الاستثمار العقاري المحدثة، التعيير  هو الال ير 

حيث أوجبت تعيير  أمير  حفظ مستقل للصناديق الاستثمارية 

 .العقارية العامة

 ( ام بمتطلبات الملحق وط وأحكام الصندوق للالير  ( 1تحديث شر

 من لائحة صناديق الاستثمار العقاري المعدلة. 

D) Fund Board Annual Report الصندوق السنويتقرير مجلس إدارة  (د 

 The Fund Board held two meetings during the year 2022, the 
following subjects were discussed: 
o The updates of the lawsuit filed against the Saudi 

Economic, Development and Real Estate Development 
Company (SEDCO Development) in its capacity as the 
developer. 

o Main updates relating to the Fund such as: sales activities 
and challenges faced by the Fund. 

o Approving the appointment of AlBilad Investment 
Company as independent custodian for the Fund. 

o Approving the Fundamental and non-Fundamental 
changes made to the Fund’s Terms and Conditions. 

o Evaluation of the quality of services provided by 
service providers to the Fund. 

  م، وتم مناقشة 2022عقد مجلس إدارة الصندوق اجتماعير  خلال العام
 المواضيع التالية: 

o  كة السعودية للاقتصاد مستجدات الدعوى القضائية المقامة عل الشر
 والتنمية والتطوير العقاري بصفتها المطور. 

o  ي تواجه
أبرز مستجدات الصندوق مثل: المبيعات، التحديات النر

 الصندوق. 
o  ي

 
ابريل  28الموافقة عل تمديد مدة الصندوق لسنة أخرى تنتهي ف

 م. 2023
o  .كة البلاد للاستثمار كأمير  حفظ مستقل للصندوق  الموافقة عل تعيير  شر
o وط فالموا ي تمت عل شر

ات الأساسية والغير أساسية النر قة عل التغيير
 وأحكام الصندوق. 

o  .تقييم جودة الخدمات المقدمة من مزودي الخدمات للصندوق 
 

  

E) Risk Assessment Report  تقويم المخاطرتقرير  (ه 

  

The Risk Management Division has conducted a risk assessment and 
the output was as follows: 

 

Type or Risk  Risk Level Observations 

Distribution 
Risk 

Low 

Since inception, the Fund has 
distributed 10% of invested capital. The 
Fund is not an Income Generating Real 
Estate Fund, hence has no distribution 
obligations during the life of the Fund. 

Exit Risk High 

The Fund term will expire on 28 April 
2023, and given the sale progress, it is 
challenging to sell all residential units 
and fully exit before the expiry date. 

Profit / 
Interest 
Rate (IR) Risk 

Medium 

The increase in interest rates globally 
and in Saudi Arabia would lead to a 
lower demand due to higher mortgage 
rates. This could have an adverse effect 
on sales and further delay the exit. 

لمخاطر الصندوق عل النحو  تقييما أجرى فريق إدارة المخاطر 
 :  التالي

 

 نوع المخاطر حجم المخاطر التوضيح

% 10وزع الصندوق منذ تأسيس الصندوق، 
لا يعتير الصندوق  من رأس المال المستثمر. 

صندوقا مدرا للدخل، ولا يوجد توزيعات 
 دورية مطلوبة. 

 مخاطر التوزيعات منخفضة

ي 
م 2023أبريل  28تنتهي مدة الصندوق ف 

ات السكنية قبل وقد يكون بيع جميع الوحد
 .ذلك التاري    خ صعبا

التخارجمخاطر  عالية  

ي أسعار الفائدة 
ي المملكة الزيادة ف 

عالميا وف 
قد يسبب عزوفا عن العربية السعودية 

بسبب  الطلب عل الوحدات السكنية
وقد يؤثر  . ارتفاع معدلات الفائدة والأرباح

ذلك سلبا عل المبيعات ويؤدي إل تأخر 
 محتمل. 

 متوسطة
مخاطر أسعار 

 الفائدة

ي ال الحسب  فإن أسعار الوحدات  حر
ي 
 2022السكينة شهدت زخما قويا ف 

امج الحكوميةمدعومة  . ولكن من غير بالير

 المؤكد بأن هذا الزخم سيستمر. 

 مخاطر اقتصادية عالية
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Economic Risk High 

According to JLL, there’s upturn in 
Jeddah residential market shows an 
increase in demand though it is mainly 
driven by government 
Supported real estate projects. 
However, it is not certain that such 
demand will continue. 

Valuation Risk  High 

The Fund is invested in Real Estate 
which is an illiquid asset and its 
valuation could be subject to error. 
Moreover, given the current uncertain 
property market environment and 
reduced level of transactions, there is an 
acute shortage of comparable evidence 
upon which to base the valuation. 

Compliance 
Risk 

Medium  
The Fund is in compliance with the 
Investment Funds Regulations. 

Legal Risk High 

The court issued the final ruling on 
Monday, 23/07/1444H corresponding to 
14/02/2023G, obliging the Developer to 
compensate the Fund for the costs of 
repairing the damage and for the 
engineering expert fees for a total 
amount of SAR 22,797,450. 

 
 
 
 
 
 
 
 

ي أصول عقارية صعبة 
يستثمر الصندوق ف 

يتم تقييم أصول الصندوق من التسييل. 
، وقد ي ع خضقبل مقيمير  عقاريير  مستقلير 

كما أن عدم وجود وحدات   للخطأ. التقييم 
 قابلة للمقارنة قد يؤثر عل دقة التقييم. 

 مخاطر التقييم  عالية 

م الصندوق بلائحة صناديق الاستثمار  يلير 
 العقاري. 

ام متوسطة   مخاطر الالير 

ي بتاري    خ  صدر 
الحكم النهائ 

م 14/02/2023هـ الموافق 23/07/1444
كة سدكو للتطوير  بثبوت مسؤولية شر

وع وإلزامها  ية بصفتها مطور المشر التقصير
بتعويض الصندوق عن تكاليف إصلاح 

ي وعن أتعاب 
ي المبائ 

ار تلك العيوب ف  أض 
الخبير الهندسي ودفع مبلغ وقدره 

ريالا سعودي 22,797,450 . 

 المخاطر القانونية  عالية

 
 
 
 
 
 
 
 
 

     



 

   

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صندوق الأهلي سدكو للتطوير السكني

 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية(

 القوائم المالية 

 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 مع

 تقرير مراجع الحسابات المستقل لمالكي الوحدات 
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 صندوق الأهلي سدكو للتطوير السكني 

 شركة الأهلي المالية()مدار من قبل 

3 

 

 قائمة المركز المالي

 م2022ديسمبر  31كما في 

 الريارت السعودية )مال  ي كر خلات ذلك(المبالغ بآرت 

 

 

 إيضاحات 

ديسننننمبر   31

   م2022

 ديسمبر 31

 م 2021

    

    الموجنودات

 305 68 8 رقد وما في حكمه

 45,899 45,130 9  بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسا    استثما ات

 231,304 210,125 10 عقا ية  ممتلكاتفي   استثما ات

 240 154  مدينة أخرى أ صد 

 277,748 255,477  إجمالي الموجودات

    

    المطلوبات

 5,100 5,100  عملاءالدفعات مقدمة مستلمة من 

 169 93  دائنة أخرى أ صد 

 5,269 5,193  المطلوباتإجمالي 

 272,479 250,284  الوحدات  مالكيالعائدة لصافي الموجودات 

    

 296,463 296,463  الوحدات القائمة بالآلاف )بالعدد(

    

 0.9191 0.8442  لكل وحدة )ريال سعودي( صافي الموجودات
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 والدخل الشامل الآخر الربح أو الخسارةئمة قا

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآرت الريارت السعودية )مال  ي كر خلات ذلك(
 

 
 ديسمبر  31للسنة المنتهية في  اتإيضاح 

 م 2021 م 2022  
    

    

ستثما ات بالقيمة العادلة من خلال  امحققة من  ويرأ باح 

 بال افي  - الربح أو الخسا  
 410 110 

 355 298  إيرادات أخرى 

ستثما ات بالقيمة العادلة من خلال  اأ باح محققة من 

 بال افي  - الربح أو الخسا  
 11 2 

 )1,474( --   الوحدات السكنية)خسائر( محققة من بيع  / أ باح

 )1,007( 719  الدخل   إجمالي

    

 د اررخفاض في صافي القيمة القابلة   /)مخ ص( 

 العقا ية للممتلكاتللتحقق 
10 (21,179 ) 8,351 

 )2,584( ( 1,624)  م روفات ال يارة وإدا   المرافق

 )373( ( 71)  تعاب مهنية أ

 )45( ( 32)  م روفات التقيي  

 )8( ( 8)  مكافت  مجلس إدا   ال ندوق

    

 5,341 ( 22,914)  إجمالي المصروفات التشغيلية 

    

 4,334 ( 22,195)  ربح السنة /)خسارة(  

    

 -- --   الدخل الشامل الآخر للسنة  

    

 4,334 ( 22,195)  الشامل للسنة  دخلال/  إجمالي )الخسارة( 
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 العائدة لمالكي الوحدات  صافي الموجودات قائمة التغيرات في 

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآرت الريارت السعودية )مال  ي كر خلات ذلك(
 

 

 ديسمبر   31للسنة المنتهية في   

 م2021    م2022  

     

 270,888  272,479  الوحدات في بداية السنة  مالكيالعائدة لصافي الموجودات 

     

( ,19522)  الشامل للسنة  )الخسا  ( / الدخلإجمالي    4,334 

     

     خلال السنة المعاملاتن مصافي الموجودات في   النقص

     

 (2,743)  --   قيمة الوحدات المسترد 

     

     

,284250  الوحدات في نهاية السنة  مالكيالعائدة لصافي الموجودات    272,479 
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 قائمة التدفقات النقدية 

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآرت الريارت السعودية )مال  ي كر خلات ذلك(
 

 

 ديسمبر   31للسنة المنتهية في   

 م2021   م2022  

    التدفقات النقدية من الأنشنطة التشنغيلية

 4,334 ( 22,195)  لسنة ا )خسا  ( /  بح

    تسوية لا:

 د اررخفاض في صافي القيمة القابلة للتحقق  /)مخ ص( 

 العقا ية  للممتلكات
 21,179 (8,351) 

ستثما ات بالقيمة العادلة من خلال  امن  محققة وير أ باح

 بال افي   – الربح أو الخسا  
 (410 ) (110) 

أ باح محققة من استثما ات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 بال افي   –الخسا   
 (11 ) (2) 

  (1,437 )  (4,129) 

    :التش يلية والمطلوباتالت يرات في الموجودات صافي 

,1901   استثما ات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسا    (19,655) 

 22,496 --   المتح لات من وحدات عقا ية مباعة 

 52 86  أخرى مدينة أ صد 

 (6) --   ال ندوق مديرمستحقة الدفع الى   مبالغ

 (1,395) --   عملاءالدفعات مقدمة مستلمة من 

( 76)  دائنة أخرى أ صد   (357) 

( 237)  الأنشطة التشنغيلية   يلمستخدم ف ا  دصافي النق  (2,994) 

    

    التدفقات النقدية من الأنشنطة التمويليننة

 (2,743) --   قيمة الوحدات المسترد  

 (2,743) --     التمويليةالأنشطة  يلمستخدم ف ا  دصافي النق

( 237)  النقص في النقد وما في حكمه  صافي  (5,737) 

 6,042 305  النقاد وما في حكماه في بداية السنة   

 305 68  النقد وما في حكمه في نهاية السنة 
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 السكني  طويرصندوق الأهلي سدكو للت

 الأهلي المالية()مدار من قبل شركة 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآرت الريارت السعودية )مال  ي كر خلات ذلك(
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 الصندوق وأنشطته .1
 

متوافق مع أحكام الشاريعةا  مقفل عقا ن هو صاندوق اساتثما ن )"ال اندوق"( سادكو للتطوير الساكنيصاندوق الأهلي 

ل االح  ا  )"البنك"(  ا شاركة تابعة للبنك الأهلي الساعودن)"مدير ال اندوق"(تت  إدا ته بواساطة شاركة الأهلي المالية  

كتمين البلاد المالية تعمل شركة  يشرت على ال ندوق بشكل  ئيسي مجلس إدا   ال ندوق..  مالكي وحدات ال ندوق

 لل ندوق. حفظ

الهدت من اسااتثما  ال ااندوق هو تقدي  أ باح  أساامالية لمالكي الوحدات من خلال ارسااتحواذ على أ اضااي وحدات 

الفائض في اساتثما ات ق اير  الأجل بما في ذلكا على سابيل ال اندوق ساكنية وتطويرها وإرشاااها وبيعها. قد يساتثمر  

 .أسواق الماليق عقود مرابحة متوافقة مع الشريعة أو صناد االمثال ر الح ر

 

 7)الموافق    اااا ه1435 الأول  بيع 6  بتا يتتمت الموافقة على الأحكام الشروط لل ندوق من قبل هيئة السوق المالية  

 .(م2014 أبريل 28 ها )الموافق1435جمادى ارخر   28 عملياته في . بدأ ال ندوق(م2014  يناير
 

 جمادى  19)"اللائحة"( ال ااد   عن هيئة الساوق المالية بتا يت    العقا ن  يخضاع ال اندوق للائحة صاناديق ارساتثما 

ها  1442 جا   12( وت  تعاديال اللائحاة )"اللوائح المعادلاة"( بتاا يت م2006يوليو    15)الموافق هااااااااا  1427ارخر  

مايو   1)الموافق هااااااا  1442 مضااااا   19. أصااابحت اللائحة المعدلة راف   ابتداءل من م(2021فبراير   24)الموافق 

 م(.2021

 

 الأساس المحاسبي .2
 

ل للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمد  في المملكة العربية السعودية والمعايير   ت  إعداد ه ه القوائ  المالية لل ندوق وفقا

المطبق الأحكام  مع  ولتتماشى  والمحاسبين  للمراجعين  السعودية  الهيئة  عن  ال اد    الأخرى  للوائح  وارصدا ات  ة 

 ال اد   عن هيئة السوق المالية وشروط وأحكام ال ندوق. ةالعقا يصناديق ارستثما  

 

 أسس القياس .3
 

ارسااتمرا ية ماعدا   ومبدأت  إعداد القوائ  المالية على أسااال التكلفة التا يخية باسااتخدام مبدأ ارسااتحقاق المحاساابي 

ت  يا التي الممتلكات العقا يةفي وارساااتثما ات  بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخساااا    المقاساااة  ارساااتثما ات

 .قيمة القابلة للتحققا أيهما أقلا على التواليوالتكلفة وصافي ال اد اجها بالقيمة العادلة
 

تتطل  اللوائح إمكارية تمديد فتر  ال ااندوق بموافقة مالكي الوحدات وإخطا  هيئة السااوق المالية. إا مدير ال ااندوق  

ا بموافقاة ماالكي م  2023أبريال    28ومجلس إدا   ال اااانادوق له  النياة والقاد   على تمادياد الفتر  إلى ماا بعاد    هنال

م. ومع ذلاكا  2023أبريال   28ويتخا وا الخطوات اللازماة للقياام با لاك. تنتهي الفتر  المماد  لل اااانادوق في  الوحادات 

م للموافقة على  2023أبريل  5بدأت اردا   ارت اااال لتمديد فتر  ال اااندوق في اجتماي مالكي الوحدات المنعقد في 

ل للوائح صاانادي .تمديد الفتر  فتر  ال ااندوق يج  أا يوافق عليه مالكي الوحدات   فاا تمديدق ارسااتثما  العقا نا  وفقا

موافقة بموج  قرا  خاص ال  طل  الح ااااول على تمدير ال ااااندوق أره  ؤكد  يوبموج  قرا  خاص بال ااااندوق. 

 ستمرا ية.أ ارمبدعداد ه ه القوائ  المالية وفقلا ل. وبالتاليا ت  إلتمديد المد  الأولية لل ندوقالعام السابق  ندوق في  بال

 

ليس لدى ال ندوق دو   تش يل محدد  بوضوح وبالتالي ر يعرض موجودات ومطلوبات متداولة ووير متداولة بشكل  

 المالي. بدر من ذلك يت  عرض الموجودات والمطلوبات بترتي  د جة سيولتها. منف ل في قائمة المركز 
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 عملة العرضو الوظيفية العملة .4
 

يت  قيال البنود المد جة في القوائ  المالية باستخدام عملة البيئة ارقت ادية الرئيسية التي يعمل فيها ال ندوق )"عملة  

  ل ندوقالخاصة باعملة العرض   العملة الوظيفية والنشاط"(. يت  عرض ه ه القوائ  المالية بالريال السعودن ال ن يمثل  

 .ي كر خلات ذكر ذلك وقد ت  تقريبها إلى أقرب ألج ما ل 

 

 التغيرات في شروط وأحكام الصندوق .5
 

ت يير في أمين الحفظ وتمديد مد  قام مدير ال ااندوق بتحديش شااروط وأحكام ال ااندوق خلال العام. تشاامل الت ييرات  

 كما هو م كو  أعلاه.ا م2023حتى أبريل ال ندوق 

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  .6
 

تطبيق السااااياسااااات  علىإعداد القوائ  المالية من اردا   اسااااتخدام الأحكام والتقديرات وارفتراضااااات التي تؤ ر   إا

للموجودات والمطلوبات واريرادات والم اااروفات. قد تختلج النتائع الفعلية عن ه ه   عنها  المبلغالمبالغ  والمحاسااابية 

  يت  ارعترات بتعديلات التقديرات على أساااال مساااتمر.  الأسااااسااايةمراجعة التقديرات وارفتراضاااات    يت التقديرات. 

  فيما يلي الأحكام والتقديرات   المحاسااابية في السااانة التي يت  فيها مراجعة التقديرات وفي أن سااانوات مساااتقبلية متت ر .

 المحاسبية الهامة المطبقة في إعداد ه ه القوائ  المالية:

 

  للموجودات والمطلوبات الماليةالقيمة العادلة 

 

القيمة العادلة هي السااعر ال ن ساايت  اسااتلامه عند بيع موجودات ما أو سااداده عند تحويل مطلوبات ما بموج  معاملة 

رااامياة تت  بين متعااملين في السااااوق بتاا يت القياال. يحادد قياال القيماة العاادلة بافتراض أا معااملاة بيع الموجودات أو 

 تحويل المطلوبات ستت  إما: 

 أو اللموجودات أو المطلوباتفي السوق الرئيسي  •

 في حالة عدم وجود السوق الرئيسيا في أكثر الأسواق فائد  للموجودات أو المطلوبات •

 
لتلك الأدا ا عند توفرها. يت   النشطة  المتداول في السوق  السعر  العادلة للأدا  باستخدام  القيمة  يقوم ال ندوق بقيال 

تكر  وحج  كاتِ لتقدي  شكل مكارت معاملات الموجودات أو المطلوبات تت  باعتبا  السوق على أرها سوق رشطة إذا  

ل لسعر السوق  معلومات عن الأسعا  على أسال مستمر. يقوم ال ندوق بقيال الأدوات المتداولة في السوق النشطة وفقا

 .البيعلأا ه ا السعر يقا ب بشكل معقول سعر 

 

في حال عدم وجود سعر متداول في سوق رشةا فاا ال ندوق يستخدم أسالي  تقيي  تزيد من استخدام المدخلات القابلة  

المختا  يتضمن جميع   التقيي   أسلوب  إا  للملاحاة.  القابلة  المدخلات وير  استخدام  ال لة وتقلل من  ذات  للملاحاة 

عند تسعير العملية.  يقوم ال ندوق با بات التحويل بين مستويات    العوامل التي يتخ ها المشا كوا في السوق في الحسباا

 التقرير التي حدث خلالها الت يير.  سنةالقيمة العادلة في رهاية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 السكني  طويرصندوق الأهلي سدكو للت

 الأهلي المالية()مدار من قبل شركة 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآرت الريارت السعودية )مال  ي كر خلات ذلك(
 

9 

 

 )يتبع(الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  .6
 

 )يتبع( للموجودات والمطلوبات الماليةالقيمة العادلة 

 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة المستويات التالية:لدى 

في    1المستوى   • المعدلة(  المتداولة )وير  الأسعا   تمثل  لموجودات ومطلوبات    الأسواقمدخلات  النشطة  المالية 

 مما لة يمكن للمنشت  الوصول إليها في تا يت القيال؛

المد ج  2المستوى   • المتداولة  الأسعا   تمثل مدخلات بخلات  المستوى  مدخلات  في  يمكن ملاحاتها    1ة  والتي 

 للأصل أو ارلتزام ب و   مباشر  أو ب و   وير مباشر ؛ و 

 مدخلات وير قابلة للملاحاة للموجودات أو المطلوبات. 3المستوى  •

 

المعدلة يقوم ال ندوق بقيال القيمة العادلة للاستثما ات في صناديق مفتوحة باستخدام صافي قيمة الموجودات وير  

المستوى   التسلسل    2وت نيفها ضمن  العادلة. خلال السنةا ل  يت  إجراء أن تحويل في  للقيمة  الهرمي  للتسلسل  ل  وفقا

الهرمي للقيمة العادلة للاستثما ات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسا  . بالنسبة للموجودات والمطلوبات المالية 

وال م  المدينة الأخرىا وال م  الدائنة الأخرىا ت  تحديد قيمها الدفترية بترَّها تقا ب  الأخرى مثل النقد وما في حكمها  

ا 1بشكل معقول قيمتها العادلة بسب  طبيعتها ق ير  الأجل. قام ال ندوق بت نيج النقد وما في حكمه ضمن المستوى  

ل للتسلسل الهرمي للقيمة العادلة 3بينما يت  ت نيج الموجودات والمطلوبات المالية المتبقية ضمن المستوى   .وفقا

 

 ارستثما  العقا نلممتلكات صافي القيمة القابلة للتحقق 
يت  قيال ارستثما ات في المشا يع العقا ية بسعر التكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل. يعتمد صافي القيمة 

يج المقد   للإكمال والتكاليج المقد   الضرو ية رجراء البيع. القابلة للتحقق على سعر البيع المقد  بعد خ   التكال

عندما تنخفض صافي القيمة القابلة للتحقق إلى أقل من التكلفةا فيت  تسجيل صافي القيمة القابلة للتحقق في قائمة الربح  

للتحقق. عندما يت  رحقال عكس  أو الخسا   والدخل الشامل ارخر إلى الحد ال ن تتجاوز فيه التكلفة صافي القيمة القابلة  

اررخفاض في صافي القيمة القابلة للتحققا يت  زياد  القيمة الدفترية للاستثما  في المشا يع العقا ية إلى التقدير المعدل 

  ل افي القيمة القابلة للتحقق بقد  تكلفتها. ويت  إ بات عكس اررخفاض في صافي القيمة القابلة للتحقق كايرادات مباشر 

 في قائمة الربح أو الخسا   والدخل الشامل ارخر. 

 

 السياسات المحاسبية الهامة .7
 

فيما يلي الساياساات المحاسابية الرئيساية المطبقة عند إعداد ه ه القوائ  المالية: ت  تطبيق ه ه الساياساات ب او    ابتة  

 على كافة السنوات المعروضةا ما ل  ي كر خلات ذلك. 

 

 النقد وما في حكمه  7-1

 

السااايولة العالية والتي يمكن تحويلها  يشاااتمل النقد وما في حكمه؛ النقد لدى البنك وارساااتثما ات ق اااير  الأجل ذات 

 بسهولة إلى مبالغ رقدية محدده والتي تكوا عرضة لمخاطر ضئيلة للت يرات في القيمة.

 

 العقارية الممتلكات في الاستثمارات 7-2

ل  أ اضي ومباري تحت اررشاء بما في ذلك مباري محتفظ بها ل رض البيع في السياق ارعتيادن للأعمال ت  إ باتها   مبدئيا

ل بالقيمة الحالية للمبلغ المسااااتحق. يتكوا   بالتكلفة. إذا ت  تتجيل سااااداد الأ ض فاره يت  إ بات المقابل المسااااتحق مبدئيا

  ة.التطوير تحت التنفي  من تكاليج اررشاء وتكاليج أخرى مباشر  ذات علاق

ل بالتكلفة أو صاافي   ةالعقا ي  الممتلكاتيت  قيال ارساتثما ات في   القيمة القابلة للتحققا أيهما أقل. إا صاافي القيمة رحقا

ل تكلفة ارتمام  وتكاليج البيع المتوقعة  القابلة للتحقق هو ساااعر البيع التقديرن خلال الساااياق ارعتيادن للأعمال راق اااا

 .المتوقعة
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 والمطلوبات المالية  الموجودات 7-3

 
 الموجودات الماليةتصنيف 

 

أو بالقيمة العادلة من خلال بالتكلفة المطفت ا   ت اانيفهاويت   العادلة    بالقيمةالموجودات المالية    تقالعند ار بات الأولي 

 .الربح أو الخسا  أو بالقيمة العادلة من خلال  الدخل الشامل ارخر
 

 بالتكلفة المطفت  المقاسة الموجودات المالية

 انج بالقيمة العادلة من خلال الربح  تيت  قيال الموجودات المالية بالتكلفة المطفت  إذا اساتوفت كلا الشارطين أدراه ور  

 أو الخسا  :
 

يت  ارحتفاظ بالأصال ضامن رموذ  الأعمال ال ن يهدت إلى ارحتفاظ بالموجودات لتح ايل تدفقات رقدية تعاقديةا   •

 و

التعاقدية للموجودات المالية في توا يت محدد  للتدفقات النقدية التي تمثل فقة مدفوعات لأصال المبلغ تنشات الشاروط  •

 على أصل المبلغ القائ . عمولةوال

 
 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل ارخر المقاسة الموجودات المالية

 انج تشاامل ارخر إذا اساتوفت كلا الشارطين أدراه ور يت  قيال الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال

 :بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسا  
 

يت  ارحتفاظ بالموجودات ضاامن رموذ  الأعمال ال ن يتحقق الهدت منه عن طريق تح اايل تدفقات رقدية تعاقدية   •

 و اوبيع موجودات مالية

على أصال  عمولةللتدفقات النقدية التي تمثل فقة مدفوعات لأصال المبلغ والتنشات فتراتها التعاقدية في توا يت محدد   •

 المبلغ القائ .

 

عناد ار باات الأولي للاسااااتثماا ات في أدوات حقوق الملكياة التي ر يت  ارحتفااظ بهاا ب رض المتااجر ا يحق لمادير 

ن الدخل الشاامل ارخر. يت  ه ا الخيا  ال اندوق أا يختا  بشاكل رهائي عرض الت يرات اللاحقة في القيمة العادلة ضام

 على أسال كل استثما  على حد .

 

 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسا   المقاسة الموجودات المالية

إا جميع الموجودات المالية وير الم اانفة على أرها مقاسااة بالتكلفة المطفت  أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشااامل 

 ارخرا يت  قياسها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسا  . 
 

 تقيي  رموذ  الأعمال
ل للهادت من رموذ  الأعماال الا ن من خلالاه ي ت  ارحتفااظ باالموجودات على مسااااتوى يجرن مادير ال اااانادوق تقييماا

 يت  التي  المعلومات  تشااتملالمحفاة لأا ذلك يعكس بشااكل أفضاال طريقة إدا   الأعمال والمعلومات المقدمة للإدا  .  
 :على ارعتبا  في أخ ها
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 )يتبع(الموجودات والمطلوبات المالية  7-3

 

 )يتبع( تصنيف الموجودات المالية
 

 )يتبع( تقيي  رموذ  الأعمال
 

ل؛ •  السياسات والأهدات المحدد  للمحفاة وتش يل ه ه السياسات عمليا

 تقيي  كيفية أداء المحفاة و فع تقرير ب لك لمدير ال ندوق. •

الأعماال )والموجودات الماالياة المحتفظ بهاا ضاااامن رموذ  الأعماال( وكيفياة  المخااطر التي تؤ ر على أداء رموذ    •

 إدا   ه ه المخاطر؛

فيماا إذا كارت المكاافآت تسااااتناد إلى القيمة العادلة للموجودات على ساااابيال المثاالا   –كيفياة مكاافت  مديرن الأعماال   •

 المدا   أو التدفقات النقدية التعاقدية المح لة؛ و

المبيعات وتوقعاتها بشتا رشاط المبيعات   لتلكسباب  الأوقيت المبيعات في الفترات السابقةا وحج  وتوتكرا   معدل •

 ا ولكنها  بمفردها  الحسااباا  في أخ ها يمكن  ر  المبيعات رشاااط بشااتا  المعلومات  فاا  ذلكا من وبالرو المسااتقبلية. 

المحادد  ردا   الموجودات الماالياة وكيفياة تحقق  جزء من التقيي  الكلي لكيفياة قياام ال اااانادوق بتحقيق الأهادات  ك

 التدفقات النقدية.
 

يسااتند تقيي  رموذ  الأعمال إلى مدى معقولية الت ااو ات المتوقعة دوا الأخ  بارعتبا  ت ااو ات " أسااوأ حالة" أو 
ة لل ندوقا ر يقوم  "حالة ضا ة". إذا تحققت التدفقات النقدية بعد ار بات الأولي بطريقة تختلج عن التوقعات الأصالي

ال اندوق بت يير ت انيج الموجودات المالية المتبقية المحتفظ بها في رموذ  الأعمال ولكنه يد   ه ه المعلومات عند 
ل  ل أو التي ت  شراءها حديثا  .تقيي  الموجودات المالية المستقبلية الناشئة حديثا

 
ر  والتي يت  تقيي  أداءهاا على أسااااال القيماة العاادلاةا يت   إا الموجودات الماالياة التي يت  ارحتفااظ بهاا ب رض المتااج

قياسااااها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسااااا   لأرها ر يت  ارحتفاظ بها لتح اااايل تدفقات رقدية تعاقدية ور يت   
 ارحتفاظ بها لتح يل تدفقات رقدية تعاقدية ولبيع موجودات مالية.

 

 عمولةالالفائد  / وتقيي  ما إذا كارت التدفقات النقدية التعاقدية فقة مدفوعات لأصل المبلغ 
ت "المبلغ الأصاااالي" على أراه القيماة العاادلاة للموجودات الماالياة عناد ار باات الأولي. تعرت  ل رض ها ا التقيي ا يعرف

ومقاابال المخااطر ارئتماارياة المرتبطاة باالمبلغ الأصاااالي    الفاائاد   أو"العمولاة" على أرهاا مبلغ مقاابال القيماة الزمنياة للنقود

مخاطر  على ساااابيل المثالاالقائ  خلال فتر  زمنية معينة ومقابل مخاطر ارقراض الأساااااسااااية الأخرى والتكاليج )

 السيولة والتكاليج اردا ية( بارضافة إلى هام  الربح. 

 

ةا يتخ  ال اندوق بارعتبا   عمولالتعاقدية تعُد فقة دفعات من المبلغ الأصالي والعند تقيي  ما إذا كارت التدفقات النقدية  

الشااروط التعاقدية للأدا . وه ا يشاامل تقيي  فيما إذا كارت الموجودات المالية تتضاامن شاارط تعاقدن قد يؤدن إلى ت ير  

ط. وعناد إجراء ها ا التقيي ا ياتخا  توقيات أو مبلغ التادفقاات النقادياة التعااقادياة وإذا كااا كا لاك فلن تسااااتوفي ها ا الشاااار

 ال ندوق بارعتبا  ما يلي: 

 

 ؛الأحداث المحتملة التي قد تؤدن إلى ت ير مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية -

 ؛خ ائص الرافعة المالية -

 والتمديد؛  المسبق الدفعشروط  -

رتيباات  ت: المثاال  ساااابيال  علىالشااااروط التي تحاد من مطاالباة ال اااانادوق باالتادفقاات النقادياة من موجودات محادد  ) -

 دوا حق الرجوي(؛ و الموجودات 

/  إعاد  الضابة الدو ن لأساعا  الفائد  :المثال سابيلعلى  -الخ اائص التي تعدل اعتبا ات القيمة الزمنية للنقود  -

 .العمولة
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 )يتبع(الموجودات والمطلوبات المالية  7-3

 

 )يتبع( تصنيف الموجودات المالية
 

 إعاد  الت نيج

ر يت  إعاد  ت انيج الموجودات المالية بعد إ باتها الأوليا إر في الفتر  التي يقوم فيها ال اندوق بت يير رموذ  أعماله  

 ردا   الموجودات المالية.

 

   المالية  المطلوباتتصنيف 
 

 ااانج على أرها مطلوبات مالية بالقيمة العادلة من تمالية بالتكلفة المطفت  ما ل   اليقوم ال اااندوق بت ااانيج مطلوباته  
 خلال الربح أو الخسا  .

 
 الإثبات والقياس الأولي

 

ل في يج  على المنشات  إ بات الأصال المالي أو ارلتزام المالي في قائمة مركزها المالي فقة عندما ت ابح المنشات  ط رفا

الأحكاام التعااقادياة للأدا . يت  ار باات الأولي للموجودات الماالياة التي يت  قيااسااااهاا باالقيماة العاادلاة من خلال الربح أو 

وهو التاا يت ال ن ي اااابح فياه ال اااانادوق طرفلا في الأحكاام التعااقدية للأدا . يت  إ باات  الخسااااا   في تا يت التاداولا 

 رشتت فيه. الموجودات المالية والمطلوبات المالية الأخرى في التا يت ال ن 
 

اا بالنسابة للبند ال ن ل   يت  قياساه بالقيمة يت  قيال الأصال المالي أو ارلتزام المالي مبدئيلا بالقيمة العادلة زائدلا أو راق ال

 العادلة من خلال الربح أو الخسا  ا تكاليج المعاملة التي يمكن أا تنس  مباشر  إلى مستلة ارستحواذ.
 

 القياس اللاحق
 

ل بالقيمة العادلة. يت  إ بات صافي  المقاسة   الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسا   يت  قياسها رحقا

 محققةو الخساائر بما في ذلك أ باح وخساائر ال ارت الأجنبي في الربح أو الخساا   ضامن "أ باح/)خساائر( الأ باح أ

الربح أو الخساا   بال اافي" في قائمة  - بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخساا  مقاساة   من اساتثما اتووير محققة  

 .  ارخر الشامل والدخل
 

ل قياال ها ه  المطفات  بااسااااتخادام طريقاة الفاائاد / العمولاة الفعلياة وإ بااتهاا   الموجودات والمطلوباات الماالياة باالتكلفاةيت  رحقاا

ل إ بات أن  بح أو خسااا   ت  التوقج عن إ باتها ضاامن ارخر الدخل الشاااملالربح أو الخسااا   وفي قائمة  . يت  أيضااا

لمطفات " للموجودات الماالياة أو المطلوباات الماالياة هي . إا "التكلفاة اارخر الشااااامال الربح أو الخسااااا   والادخالقاائماة  

ل دفعاات المبلغ  المبلغ الا ن من خلالاه يت  قياال الموجودات الماالياة أو المطلوباات الماالياة عناد ار باات الأولي رااق ااااا

ل العمولة المتراكمة باساتخدام طريقة الفائد  المبلغ الأولي ومبلغ العمولة الفعلية لأن فرق بين  / الأصاليا زائدال أو راق اا

 ارستحقاقا ويت  تعديلها بالنسبة للموجودات الماليةا لأن مخ ص خسا  .
 

 التوقف عن الإثبات

يتوقج ال ااندوق عن إ بات الموجودات المالية عند ارتهاء الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأصاالا أو عند قيامه 

التعااقادياة من خلال المعااملاة التي يت  بموجبهاا تحويال جميع مخااطر   بتحويال الحقوق للح ااااول على التادفقاات النقادياة

ومنافع ملكية الأصاال المالي بشااكل جوهرنا أو التي بموجبها ر يقوم ال ااندوق بتحويل أو ارحتفاظ بجميع مخاطر 

 ومنافع الملكية بشكل جوهرن ور يقوم بابقاء السيطر  على الأصل المالي.
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 )يتبع( هامةالسياسات المحاسبية ال .7

 
 )يتبع(الموجودات والمطلوبات المالية   7-3

 

 )يتبع(  المالية  المطلوباتتصنيف 

 

 التوقف عن الإثبات )يتبع(
 

عند التوقج عن إ بات الأصااال الماليا يت  إ بات الفرق بين القيمة الدفترية للأصااال )أو القيمة الدفترية الموزعة على  

ل أن   والمقابلجزء من الأصال ال ن ت  التوقج عن إ باته(   المساتل  )بما في ذلك أن أصال جديد ت  الح اول عليه راق اا

ه ه الموجودات  منعمولة   أن  إ بات ويت . ارخر الدخل الشااامل  و  الربح أو الخسااا التزام جديد مفترض( في قائمة 

 المالية المحولة التي قام ال ندوق بارشائها أو ارحتفاظ بها يت  إ باتها كموجودات أو مطلوبات منف لة.
 

المالي الخاص  التي بموجبها يقوم بتحويل الموجودات التي ت  إ باتها في قائمة المركز  ويقوم ال ندوق بابرام معاملات  

باها ولكناه يحتفظ إماا بكاافاة أو معا  مخااطر ومناافع الموجودات المحولاة أو جزء منهاا. إذا ت  ارحتفااظ بكاافاة أو معا  

المخااطر والمزاياا حينئا  ر يت  إ باات الموجودات المحولاة. يقوم ال اااانادوق باالتوقج عن إ باات ارلتزام الماالي عناد يت   

 ية أو ال ااها أو ارتهااها.الوفاء بارلتزامات التعاقد

 
 المقاصة 

وفقة عناد وجود حق   اعنادماا تت  مقااصااااة الموجودات والمطلوباات الماالياة وياد   ال ااااافي في قاائماة المركز الماالي

قاروري ملزم لل اااندوق باجراء مقاصاااة للمبالغ المد جة وعندما يكوا لدى ال اااندوق النية لتساااوية الموجودات مع 

 المطلوبات على أسال ال افي أو بيع الموجودات وتسديد المطلوبات في آا واحد.

 

ات المالية بالقيمة العادلة من خلال والخساائر من الأدو  الربحيت  عرض اريرادات والم اروفات على أساال صاافي 

 الربح أو الخسا   وك لك أ باح وخسائر صرت العملات الأجنبية.
 

 مخصصات 7-4

 

لأحداث سااااابقة ومن  رتيجةيكوا على ال اااانادوق التزام حالي قاروري أو تعاقدن  عنادمايت  ارعترات بالمخ ااااص 

المحتمل أا يتطل  تدفقات خا جة لمنافع اقت ااادية لتسااوية ه ا ارلتزام ويكوا بارمكاا تقدير مبلغ ارلتزام ب ااو    

 مو وقة. ر يت  ارعترات بالمخ ص بخسائر التش يل المستقبلية.

 

 لكل وحدة  صافي الموجودات  7-5

 

حقوق الملكية لكل وحد    . يت  احتسااب("يوم التقيي ")في السانة يت  تحديد قيمة محفاة ال اندوق مر  كل ساتة أشاهر  

على عدد الوحدات    العاائد  لماالكي الوحدات الماد جة في قائماة المركز المااليصااااافي الموجودات عن طريق قسااااماة 

 القائمة في رهاية الفتر .

 

 المصدرة  الوحدات  7-6

 

يت  إصادا  واساترداد وحدات ال اندوق المساترد  عند إرهاء ال اندوق. سايت  احتسااب صاافي قيمة الموجودات للوحدات  

ل إجمالي المطلوبات مقساا  على إجمالي عدد وحدات ال ااندوق كما في تا يت  كاجمالي الموجودات لل ااندوق راق ااا

ا تقييمه ساايكوا ب ااو   أساااسااية بناءل على تقيي   فا  بالممتلكاتالتقيي . حيش أا ال ااندوق ساايسااتثمر بكل موجوداته 

ل لتقييمين ت    والممتلكاتالمشااا يع. يقوم مدير ال ااندوق بتقيي  الأ اضااي   مر  واحد  على الأقل كل سااتة أشااهر وفقا

 .إعدادهما بواسطة مقيمين مستقلين
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 )يتبع( السياسات المحاسبية الهامة .7

 

 )يتبع( المصدرة الوحدات 7-6

 

 :ال ندوق وحداته المسترد  كتدا  حقوق ملكية إذا كاا لدى الوحدات المسترد  كل من السمات التاليةي نج 

 

 .منح المالك ح ة تناسبية من صافي موجودات ال ندوق في حال ت فية ال ندوقت   •

  .ي نج ارستثما  في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى   •

 .الأدوات المالية في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى لها سمات متطابقةجميع     •

أن التزامات تعاقدية لتساااالي  النقد أو أن موجودات مالية أخرى بخلات مالك الحقوق لنساااابة   الأدواتر تتضاااامن     •

  .الح ص في صافي موجودات ال ندوق

العائد  للأدا  على مدى عمرها تستند بشكل جوهرن على الربح أو الخسا  ا أو  إا إجمالي التدفقات النقدية المتوقعة  •

الت ير في صافي الموجودات المثبتة أو الت ير في القيمة العادلة ل افي موجودات ال ندوق المثبتة ووير المثبتة على  

 مدى عمر الأدا .
 

 الضرائب/ الزكاة 7-7
 

الدخل المطبق في المملكة العربية السااعوديةا فاا ال ااندوق مُعفى من دفع أن  بموج  الناام الحالي للزكا  وضااريبة 
ل على مالكي الوحدات وبالتالي ر يجن  لها أن مخ ااص في  زكا  وضااريبة دخل. تعُد الزكا  وضااريبة الدخل التزاما

 القوائ  المالية.
 

 .يت  إ بات ضريبة القيمة المضافة المخ ومة ك م  مدينة
 
 الإيرادات إثبات 7-8
 

 الممتلكات العقا يةمن 
 

يقوم ال اندوق بتطوير وبيع عقا ات ساكنية. يت  إ بات اريرادات عند ارتقال السايطر  إلى العميل. أا العقا ات الساكنية 
العميل. بشاكل عام ليس لها اساتخدام آخر لل اندوق. إر أا الحق القاروري للساداد ر ينشات حتى تنتقل الملكية القارورية إلى 

  .وعليها يت  إ بات اريرادات عند رقطة من الزمن عندما تنتقل الملكية القارورية إلى العميل وتنتقل السيطر 
 

يكوا المقابل مسااتحق عند ارتقال الملكية  ايت  قيال اريرادات بسااعر المعاملة المتفق عليه في العقد. في معا  الحارت
الدفع المؤجل في بعض الاروت فيج  أر يتجاوز التتجيل ا نى عشار شاهرال. ر  القارورية. في حال ارتفاق على شاروط

ا لتت يرات مكوا تمويل جوهرن.  يت  تعديل سعر المعاملة أيضل
 

 مصروفات أتعاب الإدارة 7-9

 
 ال لة.عند تنفي  الخدمات ذات ارخر الشامل والدخل الربح أو الخسا  يت  إ بات م روفات أتعاب اردا   في قائمة 

 

 الدائنة الأخرى   الأرصدةالمصروفات المستحقة و 7-10
 
 يت  ار بات الأولي للم ااااروفات المسااااتحقة والمطلوبات الأخرى بالقيمة العادلة ورحقلا يت  قياسااااها بالتكلفة المطفت 

 باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي.
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 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( .7

 
 

الدولية للتقرير المالي الجديدة وتفسنيرات لجنة تفسنيرات المعايير الدولية للتقرير المالي والتعديلات عليها   المعايير   7-11
 المطبقة بواسطة الصندوق

 

فيما يلي التعديلات على معايير المحاسبة والتفسيرات والتعديلات التي أصبحت سا ية على فترات التقرير السنوية  

م أو بعد ذلك التا يت. قد  مدير ال ندوق أا التعديلات ليس لها تت ير جوهرن على  2022يناير    1التي تبدأ في  

 القوائ  المالية لل ندوق.

 

 المعايير/ التفسيرات والتعديلات 
 

 م 2021يوريو  30لما بعد  19-امتيازات اريجا  المتعلقة بكوفيد - 16تعديلات على المعيا  الدولي للتقرير المالي 

 تكلفة إتمام العقد  -"العقود المتوقع خسا تها  37التعديلات على معيا  المحاسبة الدولي 

 م 2020-م2018التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي 

 إشا   إلى إطا  المفاهي  - 3التعديلات على المعيا  الدولي للتقرير المالي 

 ( 16ت قبل ارستخدام المق ود )تعديلات على معيا  المحاسبة الدولي الممتلكات واررت والمعدات: المتح لا

 

 المعايير الصادرة ولكنها غير سارية المفعول بعد 7-12

 

فيما يلي المعايير ال ااد   ولكنها وير ساا ية المفعول بعد وذلك حتى تا يت إصادا  القوائ  المالية لل اندوق. ويعتزم  

 عندما ت بح سا ية المفعول.ال ندوق تطبيق ه ه المعايير  

 المعايير / التفسيرات  التعقيلات 

 

 

 البيان 

يسري مفعولها اعتباراً 
من الفترات التي تبدأ في  

 أو بعد التاريخ التالي 

وقائمة  1تعديلات على معيا  المحاسبة الدولي 

 2مما سة المعيا  الدولي للتقرير المالي 
ارف اح عن السياسات 

 المحاسبية 
 م 2023يناير  1

 م 2023يناير  1 تعريج التقديرات المحاسبية  8تعديلات على معيا  المحاسبة الدولي 

 12تعديلات على المعيا  المحاسبة الدولي 
الضرائ  المؤجلة المتعلقة 

بالموجودات والمطلوبات الناشئة 
 عن معاملة واحد   

 م 2023يناير  1

 م 2023يناير  1 عقود التتمين 17تعديلات على المعيا  الدولي للتقرير المالي 

 16التعديلات على المعيا  الدولي للتقرير المالي 
التزام عقود اريجا  في معاملات 

 ارستئجا  البيع وإعاد  
 م 2024يناير  1

 1تعديلات على معيا  المحاسبة الدولي 
ت نيج المطلوبات كمتداولة  

 وير متداولةو
 م 2024يناير  1

  10المعيا  الدولي للتقرير المالي  تعديلات على

   28معيا  المحاسبة الدولي 

بين   بيع أو مساهمة الموجودات

 المشترك  مشرويو الالمستثمر أ

/  يا نارخت طبيقمتاح للت
سرياا مؤجل إلى  التا يت 

 أجل وير مسمى

 

ل على القوائ  المالية لل ندوق.  إا المعايير المعدلة والتفسيرات الوا د  أعلاه ر يتُوقع أا يكوا لها تت يرال هاما
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 .ائتماري جيد ت نيجيتمثل في الأ صد  البنكية المحتفظ بها لدى بنك محلي ذو 

 

 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة مقاسة - استثمارات .9

 

 م 2021ديسمبر  31 م 2022ديسمبر  31 

 

 

 التكلفة 

القيمة 

 العادلة 

 

 

 

 التكلفة 

القيمة 

 العادلة  

السعودن   بالريال  للمتاجر   طرت ذو   – وحدات في صندوق الأهلي 

 علاقة 

44,48

9 

45,13

0 45,668 

45,89

9 

 

 استثمارات في مشاريع عقارية  .10

 
 ارستثما ات في المشا يع العقا ية مما يلي:

 
 

 
  ربديسم 31

2022 
 ديسمبر   31

2021  
    

 231,304 210,125  مشروي مطو 

 

الماليةا مدير ال اندوقا شاركة ذات ورض خاص "شاركة الأهلي المالية للاساتثما  العقا ن"  أساسات شاركة الأهلي  (أ

م(.  2013سبتمبر    8هاااا )الموافق 1434ذو القعد    2بتا يت    1010387593مسجلة بموج  السجل التجا ن  ق   

لقة بال ااناديق الهدت الرئيسااي من الشااركة ذات ال رض الخاص هو ارحتفاظ وتسااجيل الموجودات العقا ية المتع

  ا.العقا ية باسمه

 

يت  تسجيل صكوك ملكية الأ ض باس  الشركة ذات ال رض الخاص. رارال إلى أا ال ندوق هو المالك المستفيد من  ( ب

 .ه ه الأ ض فقد ت  تسجيلها في ه ه القوائ  المالية

 
صلاح "العيوب الهيكلبة  ربتقدير أا هنالك تكلفة إضافية مطلوبة  ا بناءل على  أن خا جي من خبير  قام مدير ال ندوق  (  

جراء عملية البيع. وبالتاليا ت  إد ا  رمليوا ريال سعودن كتكلفة تقديرية ضرو ية    24,6المعينة" في العقا  بمبلغ  
  ت التقرير.ه ا المبلغ في تحديد صافي القيمة القابلة للتحقق كما في تا ي

 
برفع دعوى ضد الشااركة السااعودية للاقت اااد والتنمية والتطوير العقا ن  )"المطو "( لمعالجة العيوب  كما قام ال ندوق  

ل ل الح ال ندوق في   م بشتا المطالبةا واستل  ال ندوق  2023فبراير    14الهيكلية الم كو   أعلاه. وأصد ت المحكمة حكما

  م.2023ما ل  14المبالغ من المطو  في 

 

يت  تنفي  تقيي   العقا ية على متوساة تقيي  ا نين من المقيمين المساتقلين.   الممتلكاتتساتند القيمة العادلة للاساتثما  في  (د

  العقا ن وأورت وهما مقيماا معتمداا من الهيئة يمن قبل شاركة إساناد للتقي  م2022  ديسامبر 31العقا ات كما في  

 .للمقيمين المعتمدين )تقيي (. استخدم المقيمين النهع المقا ا لتقيي  قيمة المشروي العقا نالسعودية 
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 العقا ية على النحو التالي: الممتلكاتكارت الحركة في القيمة الدفترية للاستثما ات في (  ه

 

 2022 2021 

   

 245,449 231,304 الرصيد في بداية العام 

 (22,496) -- السكنية المباعةالقيمة الدفترية للوحدات : يخ  

)مخ ص(/  د اررخفاض في صافي القيمة القابلة للتحقق للمشا يع 

 8,351 (21,179) العقا ية

   

 231,304 210,125 العام الرصيد في نهاية 

   

 

 

 العقا ية على النحو التالي:  الممتلكاتيت  تحليل القيمة الدفترية للاستثما ات في (  و

 
  ديسبمر 31 

0222 
 ديسمبر   31

 1202 
   

 237,877 237,877 العقا ية بالتكلفة الممتلكاتفي  اتارستثما 
   

 (6,573) (27,752) العقا ية الممتلكاتقيمة  ارخفاضمخ ص 
   

 231,304 210,125 العقارية  للممتلكاتصافي القيمة القابلة للتحقق 

 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  .11
 

وال ناديق الأخرى المدا     ا مجلس إدا   ال ندوقبال ندوق على مدير ال ندوق تشتمل الأطرات ذات العلاقة

 بواسطة مدير ال ندوق والبنك الأهلي السعودن ب فته الشركة الأم لمدير ال ندوق.

 

 أتعاب الإدارة والمصروفات الأخرى 
 

إدا ته بواسطة مدير ال ندوق. بالنسبة له ه الخدمات  تت هو موضح في شروط وأحكام ال ندوق أا ال ندوق  اكم

لا على التواليا بناء على    % 0.04و    %1يستحق ال ندوق على كل يوم تقيي  أتعاب إدا   وأتعاب إدا ية بمعدل   سنويا

يت  سدادها كل رهاية ة  العقا يالممتلكات  صافي قيمة موجودات ال ندوق معدلة لتعكس قيمة السوق للاستثما  في  

ما تنازل مدير ال ندوق عن متطل  السداد لأتعاب اردا   وبالتاليا ل  يت  تسجيل 2019أبريل    28. في  سنة ج  ر

 . الحالية الفتر في  أن مستحقات لأتعاب اردا  
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 إدارة المخاطر المالية .12
 

 عوامل المخاطر المالية    12-1

 
مخاطر السوق ومخاطر ارئتماا ومخاطر    تضمنت المخاطر الماليةإا أرشطة ال ندوق معرضة لمجموعة متنوعة من  

 السيولة والمخاطر التش يلية. 

 

يعد مدير ال ااندوق مسااؤورل عن تحديد ومراقبة المخاطر. يشاارت مجلس إدا   ال ااندوق على مدير ال ااندوق وهو  

 مسؤول في النهاية عن اردا   الشاملة في ال ندوق. 

 

يت  وضع مراقبة والرقابة على المخاطر بشكل أساسي ليت  القيام بها بناءل على الحدود الموضوعة بواسطة مجلس إدا    

ندوق. لدى ال اندوق و يقة الشاروط والأحكام الخاصاة به التي تحدد اساتراتيجيته الشااملة للأعمالا ومدى تجاوزه ال ا 

ل مع   للمخااطر وفلساااافتاه العااماة رحو إدا   المخااطر وهو ملتزم بااتخااذ ارجراءات رعااد  التوازا في المحفااة تمااشااااياا

 توجيهات ارستثما .  

 
 لقيال وإدا   أرواي المخاطر المختلفة التي يتعرض لها؛ ت  إيضاااح ه ه الأسااالي يسااتخدم ال ااندوق أسااالي  مختلفة 

 أدراه.

 

 مخاطر السوق 1- 12-1

 

"مخاطر الساوق" هي مخاطر التت ير المحتمل للت يرات في أساعا  الساوق مثل أساعا  العمولة وأساعا  صارت العملات  

 دواته المالية.لأ العادلةقيمة العلى إيرادات ال ندوق أو تت ير لها التيالأجنبية وأسعا  الأسه  وهام  ارئتماا الزائدا 

 

 العملات الأجنبية   صرتمخاطر  (أ

 

قيمة التدفقات النقدية المسااااتقبلية للأدا  المالية بسااااب  الت يرات في  تقل العملات الأجنبية هي مخاطر    مخاطر تحويل

 أسعا  صرت العملات الأجنبية وتنشت من الأدوات المالية المقومة بالعملة الأجنبية. 

 

 ر يوجد لدى ال ندوق أن مخاطر متعلقة ب رت العملات الأجنبية حيش أا معا  المعاملات تت  بالريال السعودن. 

 

 تالعمور  تمعدرمخاطر   (ب
 

تنشت مخاطر أسعا  العمورت من احتمالية تت ير الت يرات في معدرت عمورت السوق على الربحية المستقبلية أو القيمة  

المالية.   للأدوات  يتعرض العادلة  ال ندوق ر  فاا  وبالتالي  تحمل عمولةا  ر  ال ندوق  جميع موجودات ومطلوبات 

 لمخاطر أسعا  العمورت. 

 

 الأخرى  الأسعا مخاطر  (  

 

  قيمة ادا  مالية رتيجة لت ير أساعا  الساوقا ساواء كارت تلك الت يرات رتيجة  تقل في مخاطر   الأخرى  الأساعا  مخاطر

  لعوامل مرتبطة بالت يرات في أساعا  صارت العملات و أساعا  العمورت. تنشات مخاطر الساعر بشاكل أسااساي من عدم

  يمتلكا ما في تا يت قائمة المركز الماليكاليقين بشاااتا أساااعا  الأدوات المالية المساااتقبلية التي يمتلكها ال اااندوق. 

 والمعرضة لمخاطر الأسعا  الأخرى. صندوق ارستثما   في وحدات ال ندوق استثما ات 
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 )يتبع( مخاطر السوق 1- 12-1

 

ديسمبر بسب  الت ير ارسمي    31التت ير على صافي الموجودات )رتيجة للت ير في القيمة العادلة للاستثما ات( كما في  

 ا مع بقاء جميع المت يرات الأخرى  ابتةا كما يلي:% 10بنسبة ارستثما  المحتمل المعقول في القيمة السوقية لوحدات 

 

 

 

 مخاطر الائتمان 2- 12-1

 

مخااطر ارئتمااا هي المخااطر المتعلقاة بعادم قاد   طرت ماا في أدا  ماالياة على الوفااء باالتزامااتاه مماا يؤدن إلى تكباد 

إدا   مخاطر ارئتماا من خلال مراقبة التعرضاات ارئتمارية  الطرت ارخر لخساا   مالية. يساعى مدير ال اندوق إلى  

 ووضع حدود للمعاملات مع الأطرات الأخرى المحدد  والتقيي  المستمر للقد   ارئتمارية له ه الأطرات.

 

كمها وما في حالنقد  كما في تا يت قائمة المركز الماليا فاا الحد الأق ى للتعرض لمخاطر ارئتماا لل ندوق يتمثل في  

بما يتماشى مع مفهوم    A3  زموديت نيج ائتماري    ذاتوال ن يمثل النقد ال ن يت  ارحتفاظ به لدى أحد البنوك المحلية  

 د جة ارستثما  عالميلا. وبالتاليا ليس هناك أن تت ير للخسائر ارئتمارية المتوقعة على ه ه الموجودات المالية. 

 

 مخاطر السيولة   3- 12-1

 

بالكامل  مخاطر السيولة هي المخاطر المتمثلة في عدم قد   ال ندوق على توليد موا د رقدية كافية لتسوية التزاماته  

 عند استحقاقها أو القيام ب لك فقة بشروط وير ملائمة بد جة كبير .

 

 لمخاطر السيولة. ليس معرضهو م لق واستثما ن ال ندوق هو صندوق كما أا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 م2021ديسمبر  31 م2022ديسمبر   31 

     

العائد    صافي الموجوداتالتت ير على  

 لمالكي الوحدات

±10% 4,513 ±10% ±4,590 
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 الأهلي المالية()مدار من قبل شركة 
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 مخاطر التشغيل   4- 12-1

 

مخاطر التشا يل هي مخاطر الخساا   المباشار  أو وير المباشار  الناتجة عن مجموعة متنوعة من الأساباب المرتبطة 

باارجراءات والتكنولوجياا والبنياة التحتياة التي تادع  أرشااااطاة ال اااانادوق سااااواء داخليالا أو خاا جيالا لادى مقادم الخادماة  

ماا والسااايولة والعملات والساااوق مثل تلك الناتجة عن  لل اااندوق ومن العوامل الخا جية الأخرى وير مخاطر ارئت

 المتطلبات القارورية والتنايمية.  

 

يهدت ال اندوق إلى إدا   المخاطر التشا يلية لكي يحقق التوازا بين الحد من الخساائر والأضارا  المالية التي تلحق 

 الوحدات. عوائد لمالكي  أق ىبسمعته وبين تحقيق هدفه ارستثما ن المتمثل في تحقيق  

 

إا المساؤولية الرئيساية رعداد وتنفي  الضاوابة الرقابية على مخاطر العمليات تقع على عاتق فريق إدا   المخاطر. يت   

دع  ه ه المسااؤولية عن طريق إعداد معايير عامة ردا   مخاطر العمليات بحيش تشاامل الضااوابة وارجراءات لدى  

 قدمي الخدمة في المجارت التالية:مقدمي الخدمة وإرشاء مستويات خدمة مع م

 وارجراءات الرقابةتو يق   -

 متطلبات لا  -

 الف ل المناس  بين المهام بين مختلج الوظائج والأدوا  والمسؤوليات؛ ▪

 المعاملات. ومراقبة  تسوية ▪

 التقيي  الدو ن لمخاطر التش يل التي يت  مواجهتها. ▪

 كفاية الضوابة وارجراءات الرقابية لمواجهة المخاطر المحدد ؛   -

 ارمتثال للمتطلبات التنايمية والمتطلبات القارورية الأخرى؛ -

 وضع خطة طوا ئ؛ -

 التد ي  والتطوير المهني؛ -

 المعايير الأخلاقية ومعايير الأعمال؛ و -

 المخاطر  تخفيض -

 
 مخاطر الخروج  12-1-4-1

 
الخرو  من احتمالية عدم قد   ال اندوق على بيع ارساتثما  العقا ن بما يتماشاى مع أهدافه ارستثما يةا  تنشات مخاطر 

ل أو بساعر أعلى من  واحتمالية ت ير أوضااي الأساواق العقا ية وبالتاليا يكوا من ال اع  بيع ارساتثما  العقا ن رهائيا

 .التكلفة

 

ل تحاديد المشااااترين المحتملين في الوقت المناساااا  لكي يحقق  يهادت ال اااانادوق إلى إدا   مخااطر الخرو  من خلا

التوازا بين الحد من الخساائر والأضارا  المالية التي تلحق بسامعته وبين تحقيق هدفه ارساتثما ن المتمثل في تحقيق  

 عوائد للمستثمرين.
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 (.م2021ديسمبر  30: م2021م )2022ديسمبر  29آخر يوم تقيي  كاا 
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 بعد نهاية فترة التقرير  لاحداثا .14
 

تعديل أو إف ااح في البيارات المالية أو اريضاحات الخاصة    تتطل عن تا يت المركز المالي ة رحق أحداثيوجد أن   ر

 في ه ه القوائ  المالية. 10بخلات تلك التي ت  ارف اح عنها في اريضاح   بها
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 .م2023ما ل  29ها الموافق 1444 مضاا  7بتا يت  مجلس إدا   ال ندوق ت  اعتماد ه ه القوائ  المالية من قبل 
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