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A) Investment Fund Information معلومات صندوق الاستثمار (أ 

 
 
 

1) Name of the Investment Fund 1) اسم صندوق الاستثمار 

SNB Capital Real Estate Fund 

 

 الأهلي العقاريصندوق 

 

2) Assets in which the fund is investing in 2) ي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها
 الأصول الت 

 
The fund has invested in real estate development project 
located in Al Khomrah District, south Jeddah & OKAZ district 
south of Riyadh city. 

 
وع تطوير عقاري  ي مشر

 
ي جنوب مدينة جدة بحي استثمر الصندوق ف

 
و  الخمرةيقع ف

 جنوب مدينة الرياض بحي عكاظ. 

  

B) Fund Performance أداء الصندوق (ب 

  

1) A comparative table covering the last (3) financial 
years/or since inception 

ة/ أو منذ التأسيس (1  جدول مقارنة يغطي السنوات المالية الثلاث الأخير

     

 Year 2022 2021 2020 السنة

ي قيمة أصول الصندوق )مليون ريال 
 
صاف

 سعودي( 
170.3 43.79 44.21 Net Asset Value (in millions of SAR) 

ي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة*
 
 *NAV per Unit  2.51 2.49 9.69 صاف

 *Highest Price Per Unit 2.51 2.49 12.12 أعل سعر وحدة*

 *Lowest Price Per Unit 2.45 2.48 11.81 أقل سعر وحدة*

 Number of Units (Thousand Units) 17,580 17,580 17,580 عدد الوحدات )ألف وحدة(

 *Capital Distribution per Unit - - - التوزيعات الرأسمالية لكل وحدة*

 Fees & Expense Ratio %1.96 %0.76 %1.77 نسبة الرسوم والمصروفات

ضة من إجمالي قيمة 
نسبة الأصول المقير

)إن الأصول، ومدة انكشافها وتاري    خ استحقاقها 
 وجدات(

6.66% - - 
Percentage of borrowed assets from 
the total asset value, the period of their 
exposure period and due date (if any) 

 In Saudi Riyal*    *بالريال السعودي
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2) A performance record that covers the following 2)  ما يلي  سجل أداء يغطي 

a) The total return for the fund for 1 year, 3 years, 5 
years and since inception (annualized) 
 

العائد الإجمالي للصندوق لسنة واحدة، وثلاث سنوات، خمس  .أ

 )سنوي( سنوات ومنذ التأسيس

 

ة  الفي 
1 Year 

 سنة 
3 Years  

 سنوات 3
5 Years   

سنوات  5  
 منذ التأسيس

Since Inception 
Period 

 % Return %10.15- %28.53- %40.79- %0.99 %عائد الصندوق 
 

  

b) The annual total return for the fund: 
 السنوي للصندوقالعائد  .ب

 

 Year 2022 2021 2020 2019 2018 السنة

 % Return %0.99 %79.45- %3.99- %6.44- %10.32- %عائد الصندوق 

 Year 2017 2016 2015 2014 2013 السنة

 % Return %27.28- %19.92- %1.32 %8.78 %12.56 %عائد الصندوق 
 

 

 

 

 

c) The percentage of the Fund’s costs to the Fund total 
assets value: 

 

ي تحملها الصندوق من إجمالي قيمة الأصول:  .ج
 نسبة التكاليف التر

               

 Fees and Expenses % -  النسبة المئوية بالريال السعوديالمبلغ  الرسوم والمصروفات

 Management Fee %0 0 رسوم الإدارة

 Administrative Fee - - الرسوم الإدارية

  Other Fees and Expenses %1.96  ألف 865 الرسوم والمصاريف الأخرى 

تنازل مدير الصندوق عن رسوم الإدارة وبالتالي لم 
يتم تسجيل أي استحقاق مقابل هذه الرسوم 

   2021مارس  1ابتداء من 

The Fund Manager has waived the 
management fee and therefore no fee 
was charged to the Fund starting from 
March 01, 2021 
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C) Changes and Material Development ةير تغيال (ج  ات والتطورات الجوهرية خلال الفي 

  

1) Fundamental Changes / Material Development: 1)   / ات الأساسية  التطورات الجوهرية: التغيير

 
 

 There are no fundamental  changes occurred in 2022 

 

 ات جوهرية حدثت فيه سنة  د لا توج  م  2022أي تغيير

 

 

 

2) Non-Fundamental Changes 2) ة ات غير أساسية خلال الفي   تغيير

 

 Appointing of AlBilad Capital Company as an independent 
custodian of fund. The reason for the appointment is to 
comply with the updated Real Estate Investment Funds 
Regulations. 

 Updating the Fund Terms and Conditions to comply with 
the requirements of Annex (1) of the amended Real Estate 
Investment Funds Regulations. 

 

 

 

  كة البلاد المالية كأمير  حفظ مستقل علما بأن سبب تعيير  شر

ام بلائحة صناديق الاستثمار العقاري المحدثة،  التعيير  هو الالير 

تعيير  أمير  حفظ مستقل للصناديق الاستثمارية حيث أوجبت 

 العقارية العامة. 

 ( ام بمتطلبات الملحق وط وأحكام الصندوق للالير  ( من 1تعديل شر

 .لائحة صناديق الاستثمار العقاري المعدلة

 

D) Fund Board Annual Report تقرير مجلس إدارة الصندوق السنوي (د 

 
The Fund Board held two meetings during the year 2022, the 
following subjects were discussed: 

 

 Main updates relating to the Fund such as: Developments in the 
Fund’s assets and performance.  

 Approving the appointment of AlBilad Investment Company as 
independent custodian for the Fund. 

 Approving the non-Fundamental changes made to the Fund’s 
Terms and Conditions. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
، وتم مناقشة م2022عقد مجلس إدارة الصندوق اجتماعير  خلال العام 

 المواضيع التالية: 
 

 وأداءه اخر التطورات بأصول الصندوق مثل: وق أبرز مستجدات الصند .  

 كة البلاد للاستثمار كأمير  حفظ مستقل للصندوق  . الموافقة عل تعيير  شر

 وط وأحكام فالموا ي تمت عل شر
ات الغير أساسية التر قة عل التغيير

 الصندوق. 
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Risk Risk Description المخاطر الوصف 

Development Risks 

The Fund’s main objective is to achieve capital 
gains by investing in real estate developments. 
Real Estate developments are subject to 
numerous risks including, but not limited to delays 
in construction, cost overruns or force majeure, 
that may increase project costs. Moreover, given 
the nature of the existing assets (land plots which 
are expected to be developed), the Fund is further 
exposed to new project commencement risks such 
as the receipt of zoning, occupancy and other 
required governmental approvals and permits and 
development costs in connection with projects 
that are not pursued to completion. 

الهدف الرئيسي للصندوق هو تحقيق مكاسب رأسمالية من 
ي التطوير العقاري. تخضع عمليات التطوير 

خلال الاستثمار ف 
ي ذلك، عل العقا

سبيل المثال ري للعديد من المخاطر بما ف 
ي البناء أو تلا الحصر 

جاوز التكاليف أو الظروف ، التأخير ف 
ي قد تزيد مالقاهرة

وع. علاوة عل ذلك، والتر ، ن تكاليف المشر
ي من المتوقع 

ي التر
نظرًا لطبيعة الأصول الحالية )قطع الأراض 

وع  ا لمخاطر بدء المشر
ً
تطويرها( ، يتعرض الصندوق أيض

م إل مناطق والإشغال الجديد مثل استلام التقسي
والموافقات والتصاري    ح الحكومية الأخرى المطلوبة وتكاليف 
ي لم يتم متابعتها 

التطوير المتعلقة بذلك. مع المشاري    ع التر
 حتر الانتهاء. 

 مخاطر التطوير

Concentration Risk 

100% of the Fund’s holdings are 2 land plots 
located in Riyadh and Jeddah. Moreover, given the 
issue with the revocation of Riyadh Derab land’s 
title dead, Knoz Jeddah Land now constitutes 
100% of the Fund’s real assets.  

ي ٪ من حيازات الصندوق عبارة عن قط100
ي أرض ف 

عتر
وبالنظر إل قضية إلغاء  ذلك،الرياض وجدة. علاوة عل 

٪ من 100فإن كنوز جدة تشكل الآن  ديراب،ملكية أرض 
 . أصول الصندوق العقارية

كز  مخاطر الي 

Valuation Risk 

The valuation of real estate investments depends 
on various factors and can be difficult to establish. 
Hence there is a risk that the market value of the 
Fund is materially lower than its Net Asset Value. 
This might be due to an overvaluation of the 
underlying assets due to changes in economic, 
political, regulatory and market conditions. 

قييم الاستثمارات العقارية عل عوامل مختلفة يعتمد ت
هناك خطر  ثم،ويمكن أن يكون من الصعب تحديدها. ومن 

ي أن القيمة السوقية للصندوق أقل بشكل جوهري 
يتمثل ف 

ي 
ي قيمة أصوله. قد يكون هذا بسبب المبالغة ف 

من صاف 
ي الظروف 

ات ف  تقييم الأصول الأساسية بسبب التغير
 ة والتنظيمية والسوق. الاقتصادية والسياسي

 مخاطر التقييم

Liquidity Risk 

Liquidity risk is the risk that the Fund may not be 
able to generate sufficient cash resources to 
distribute to the unitholders. Moreover, given the 
open-ended nature of the Fund, the Fund might 
not be in a position to satisfy unitholders 
redemption requests.  

Subsequent to the significant event related to the 
revocation of Riyadh Derab title deed by the 
Supreme Court, the Fund Manager has decided to 
suspend subscription and redemption of Fund 
Units and hence reducing the liquidity events for 
the unitholders. 

مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة الصندوق عل توليد 
ل مالكي الوحدات. علاوة عل موارد نقدية كافية لتوزيعها ع

لا يكون  للصندوق، فقد ظر إل الطبيعة المفتوحة ، وبالنذلك
ي وضع يسمح له بتلبية طلبات مالكي الوحدات 

الصندوق ف 
داد.   للاسير

عقب الحدث الهام المتعلق بإلغاء صك ملكية الرياض ديراب 
اك من قبل المحكمة العليا ، قرر مدير الصندوق تعليق  الاشير

ي الصندوق
داد منه، ف  احتمالية انعدام وبالتالي تقليل  والاسير

 السيولة لمالكي الوحدات.  السيولة

 مخاطر السيولة

Under-performance Risk 

The risk that the underlying assets will not perform 

as expected due to idiosyncratic factors, which 

consequently leads to underperformance of the 

Fund and lower returns to the unitholders.  

As of 31st December 2022, the Fund’s per unit 
value is SAR 2.51 which is 75% lower than the 
initial unit price because of the revocation of the 
titledeed. 

ي عدم أداء الأصول الأساس
ية كما هو متوقع الخطر المتمثل ف 

يؤدي بالتالي إل ضعف أداء  بسبب عوامل خاصة، مما 
 الصندوق وانخفاض العوائد عل مالكي الوحدات. 

، بلغت قيمة الوحدة  2022ير ديسم 31اعتبارًا من 
٪ عن 75بنسبة  ريال سعودي وهو ما يقل 2.45للصندوق 

 ، ويعود ذلك إل إلغاء صك أرض ديراب. سعر الوحدة الأصلي 

 مخاطر الأداء

Fund Manager Risk 

Unitholders might not have the opportunity to 
participate in or control the Fund's daily 
operations or decisions including investment 
decisions and actions taken by the Fund Manager, 
which may have an impact on the performance of 
the Fund. 

ي 
ي أو التحكم ف 

قد لا تتاح لمالكي الوحدات فرصة المشاركة ف 
ي ذلك

قرارات  العمليات أو القرارات اليومية للصندوق ، بما ف 
ي قد 

ي يتخذها مدير الصندوق ، والتر
الاستثمار والإجراءات التر

 يكون لها تأثير عل أداء الصندوق. 

 مخاطر مدير الصندوق

E) Risk Assessment Report  تقرير تقويم المخاطر (ه 
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Country Risk 

The risk that new governmental regulation, policy 
and taxation; or political and social instability, 
could negatively impact the Fund's performance 
and/ or its liquidity. 

ائبمخاطر اللوائح والسياسات الحكومية  ؛ أو الجديدة والصر 
عدم الاستقرار السياسي والاجتماعي ، قد يؤثر سلبًا عل أداء 

 الصندوق و / أو سيولة الصندوق. 
 المخاطر الجغرافية

Economic Risk 

The risk that a deteriorated macroeconomic 
situation might negatively impact the 
performance and value of the underlying assets 
and consequently the Fund. 

ي أن تدهور حالة الاقتصاد الكلي قد يؤثر 
الخطر المتمثل ف 

سلبًا عل أداء وقيمة الأصول الأساسية وبالتالي عل 
 الصندوق. 

 الاقتصاديةالمخاطر 

Compliance & Legal Risks 

Failure of the Fund to adhere to laws, rules and 

regulations. This risk includes:  Legal, Regulatory 

and Sharia Compliance risks. 

ام الصندوق بالقوانير  والأنظمة واللوائح. تشمل هذه  عدم الير 
: مخاطر الامتثال  ي والتنظيمي المخاطر ما يلي

القانون 
 . عي

 والشر
ام ز  مخاطر الالي 
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 القوائم المالية



 

   
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 العقاري صندوق الأھلي 
 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري) 

 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)
 القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 مع

 تقریر مراجع الحسابات المستقل لمالكي الوحدات 
 



KPMG Professional Services 
Riyadh Front, Airport Road 
P. O. Box 92876 
Riyadh 11663 
Kingdom of Saudi Arabia  
Commercial Registration No 1010425494 

Headquarters in Riyadh 

     
     

   
  

    
       

    

KPMG professional Services, a professional closed joint stock company registered in the Kingdom of Saudi Arabia. With the paid-up capital of (40,000,000) SAR. (Previously 
-partner member firm of the KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited 

by guarantee. All rights reserved. 
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 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 

 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

٤ 

 
 قائمة المركز المالي

 م۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

 إیضاحات 
دیسمبر   ۳۱

    م۲۲۰۲
دیسمبر  ۳۱

 م   ۲۰۲۱
    الموجـودات

  ۸٬۹٦۳ ۷٤ ۸ نقد وما في حكمھ 
 --  ۷٬۹۹۱ ۹ استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ٥۲٬۳۸۷ ٥۲٬۰٦۸ ۱۰ ممتلكات عقاریة  –مخزون 
 ۷۸ ۸۱٥  مدینة أخرى  أرصدة

    
 ٦۱٬٤۲۸ ٦۰٬۹٤۸  إجمالي الموجودات

    
    المطلوبات 

    
 ۱۷٬٦۳۷ ۱٦٬۷۳۷  أرصدة دائنة أخرى 

    
  ۱٦٬۷۳۷ ۱۷٬٦۳۷ 
    
    

 ٤۳٬۷۹۱ ٤٤٬۲۱۱  العائدة لمالكي الوحداتصافي الموجودات 
    

 ۱۷٬٥۸۰ ۱۷٬٥۸۰  بالآلاف (بالعدد)الوحدات القائمة 
    

 ۲٫٤۹۰۹ ۲٫٥۱٤۸  لكل وحدة (ریال سعودي) صافي الموجودات 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة. ۱٥إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 



 
 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 

 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)
 

٥ 

 والدخل الشامل الآخر الربح أو الخسارةئمة قا
 م۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 ذلك)المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف 
 

 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في   
 م   ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ إیضاح 

    
أرباح غیر محققة من استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو 

 --  ٤۱  بالصافي   –الخسارة 
 ٥ ۱۹  إیرادات أخرى 
 ٥ ٦۰  إجمالي الدخل  

    
 ۱٬۳۸۷ ۱٬۲۲٥  للمشاریع العقاریةرد الانخفاض في صافي القیمة القابلة للتحقق 

 ) ۱٬۳٤۰( ) ۸٦٥(  مصروفات الصیانة وإدارة المرافق
 )۷۷( --  ۱۱ أتعاب إدارة

 ) ۱۲٦٬٤۹٦( --   الممتلكات العقاریة  -مخصص المخزون
 ) ۱۲٦٬٥۲٦( ۳٦۰  التشغیلیة) المصروفاتالدخل / (إجمالي 

    
 ) ۱۲٦٬٥۲۱( ٤۲۰  صافي الربح / (الخسارة) للسنة

    
 -- --   الدخل الشامل الآخر للسنة  

    
 (۱۲٦٬٥۲۱) ٤۲۰  إجمالي الدخل / (الخسارة) الشامل للسنة  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة. ۱٥إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
 



 
 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 

 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)
 

٦ 

 العائدة لمالكي الوحدات  صافي الموجودات قائمة التغیرات في 
 م۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 
 

 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في   
 م۲۰۲۱    م۲۰۲۲  
     

 ۱۷۰٬۳۱۲  ٤۳٬۷۹۱  العائدة لمالكي الوحدات في بدایة السنةصافي الموجودات 
     

 (۱۲٦٬٥۲۱)  ٤۲۰  للسنة  ةالشامل(الخسارة)  /إجمالي الربح 
     

 ٤۳,۷۹۱  ٤٤٬۲۱۱  العائدة لمالكي الوحدات في نھایة السنةصافي الموجودات 
     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة. ۱٥إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 



 
 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 

 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)
 

۷ 

 قائمة التدفقات النقدیة 
 م۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 
 

 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في  إیضاح 
 م۲۰۲۱   م۲۰۲۲  

    التدفقات النقدیة من الأنشـطة التشـغیلیة
 (۱۲٦٬٥۲۱) ٤۲۰  ربح / (خسارة) السنة 

    تسویة لـ:
ة للتحقق للمشــــاریع  ابلـ ة القـ رد الانخفـاض في صــــافي القیمـ

 ) ۱٬۳۸٦( ) ۱٬۲۲٥(  العقاریة
أرباح غیر محققة من استثمارات بالقیمة العادلة من خلال  

 --  ) ٤۱(  بالصافي   –الربح أو الخسارة 

 ۱۲٦٬٤۹٦ --   الممتلكات العقاریة  -مخصص المخزون
  )۸٤٦ ( )۱٬٤۱۱ ( 

    :التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیةصافي 
 --  ) ۷٬۹٥۰(  الخسارةاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو 

 ٤۸٬۷۰۷ ۱٬٥٤٤  ممتلكات عقاریة –المخزون 
 )۷۷( ) ۷۳۷(  أرصدة مدینة أخرى
 ) ۳۸٬٤۰۳( ) ۹۰۰(  أرصدة دائنة أخرى 

 ۸٬۸۱٦ ) ۸٬۸۸۹(  صافي النقد (المستخدم في) / الناتج من الأنشطة التشـغیلیة  
    
    

 ۸٬۸۱٦ ) ۸٬۸۸۹(  حكمھصافي (النقص) / الزیادة في النقد وما في 
 ۱٤۷ ۸٬۹٦۳ ۸ النقـد وما في حكمـھ في بدایة السنة   
 ۸٬۹٦۳ ۷٤ ۸ النقد وما في حكمھ في نھایة السنة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة. ۱٥إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۸ 
 

 الصندوق وأنشطتھ .۱
 

("الصندوق") عبارة عن صندوق استثمار عقاري (المعروف سابقًا بصندوق سامبا العقاري) صندوق الأھلي العقاري  
متوافق مع الشــریعة الإســلامیة، تتم إدارتھ بواســطة شــركة الأھلي المالیة (مدیر الصــندوق)، شــركة تابعة  عام مفتوح  

 تعمل شركة البلاد المالیة كأمین حفظ للصندوق.) لصالح مالكي وحدات الصندوق. "البنك"للبنك الأھلي السعودي (

ویل الأجل لرأس المال من خلال شـراء، تطویر،  یتمثل الھدف الاسـتثماري للصـندوق في تزوید مالكي الوحدات بنمو ط
ا الاسـتثمار في   الأموال الفائضـة  وبیع الأراضـي السـكنیة، التجاریة، الصـناعیة، والمباني القائمة. یمكن للصـندوق أیضًـ

  العقاریة وفي أسـھم الشـركات العقاریة المحلیة  ةالأسـھم الخاص ـصـنادیق أسـواق المال المتوافقة مع أحكام الشـریعة، في 
 المدرجة. 

نوفمبر   ۷ھـــــ (الموافق ۱٤۲۷شـوال   ۱٦تمت الموافقة على شـروط وأحكام الصـندوق من قبل ھیئة السـوق المالیة في 
 م).۲۰۰۷ینایر  ۷ھـ (الموافق ۱٤۲۷ذي الحجة  ۱۷م). بدأ الصندوق نشاطھ في ۲۰۰٦

 ةھیئة السـوق المالیة في المملكة العربییخضـع الصـندوق للائحة صـنادیق الاسـتثمار العقاري ("اللوائح") الصـادرة عن  
قرار مجلس إدارة ھیئة السـوق وتم تعدیلھا بم) ۲۰۰٦یولیو  ۱٥ھـــــ (الموافق ۱٤۲۷جمادى الآخرة   ۱۹السـعودیة في 
 م).۲۰۲۱فبرایر  ۲٤ھـ (الموافق ۱٤٤۲رجب  ۱۲المالیة بتاریخ 

 الأساس المحاسبي .۲
 

معاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر  تم إعداد ھذه القوائم المالیة للصندوق وفقاً لل
للوائح   المطبقة  الأحكام  مع  ولتتماشى  والمحاسبین  للمراجعین  السعودیة  الھیئة  عن  الصادرة  الأخرى  والاصدارات 

 صنادیق الاستثمار العقاریة الصادرة عن ھیئة السوق المالیة وشروط وأحكام الصندوق.
 

 أسس القیاس .۳
 

ــبي  ــتحقاق المحاس ــتخدام مبدأ الاس ــاس التكلفة التاریخیة باس ــتمراریة  تم إعداد القوائم المالیة على أس ماعدا  ومبدأ الاس
، التي تم ادراجھا بالقیمة الاسـتثمارات المقاسـة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسـارة والاسـتثمارات في العقارات

  بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل. و العادلة
 

لیس لدى الصندوق دورة تشغیل محددة بوضوح وبالتالي لا یعرض موجودات ومطلوبات متداولة وغیر متداولة بشكل  
 منفصل في قائمة المركز المالي. بدلا من ذلك یتم عرض الموجودات والمطلوبات بترتیب درجة سیولتھا. 

 
 عملة العرضیفیة والعملة الوظ .٤

 
یتم قیاس البنود المدرجة في القوائم المالیة باستخدام عملة البیئة الاقتصادیة الرئیسیة التي یعمل فیھا الصندوق ("عملة  

 بالصندوق   العرض الخاصةعملة  العملة الوظیفیة والنشاط"). یتم عرض ھذه القوائم المالیة بالریال السعودي الذي یمثل  
 .یذكر خلاف ذكر ذلكوقد تم تقریبھا إلى أقرب ألف ما لم 

 
 التغیرات في شروط وأحكام الصندوق .٥

 
ــمل التغییرات تغییر في أمین الحفظ كما ھو  ــندوق خلال العام. تشـ ــروط وأحكام الصـ ــندوق بتحدیث شـ قام مدیر الصـ

 .و التغیر في اسم الصندوق مذكور أعلاه
 
 
 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۹ 
 

 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة  .٦
 

ــیاســــات على إعداد القوائم المالیة من الإدارة اســــتخدام الأحكام والتقدیرات والافتراضــــات التي تؤثر إن   تطبیق الســ
ــبیة  ــروفات. قد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه المبلغ عنھا  المبالغ  والمحاسـ للموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصـ
یتم الاعتراف بتعدیلات التقدیرات  على أســـاس مســـتمر.  الأســـاســـیةمراجعة التقدیرات والافتراضـــات  یتم  التقدیرات. 

فیما یلي الأحكام والتقدیرات    المحاســـبیة في الســـنة التي یتم فیھا مراجعة التقدیرات وفي أي ســـنوات مســـتقبلیة متأثرة.
 المحاسبیة الھامة المطبقة في إعداد ھذه القوائم المالیة:

 
 للموجودات والمطلوبات المالیةالقیمة العادلة 

 
القیمة العادلة ھي الســعر الذي ســیتم اســتلامھ عند بیع موجودات ما أو ســداده عند تحویل مطلوبات ما بموجب معاملة 
ــوق بتـاریخ القیـاس. یحـدد قیـاس القیمـة العـادلة بافتراض أن معـاملـة بیع الموجودات أو  نظـامیـة تتم بین متعـاملین في الســ

 تحویل المطلوبات ستتم إما: 
 للموجودات أو المطلوبات أوفي السوق الرئیسي  •
 في حالة عدم وجود السوق الرئیسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات •

 
یتم  لتلك الأداة، عند توفرھا.  النشطة  السعر المتداول في السوق  العادلة للأداة باستخدام  القیمة  الصندوق بقیاس  یقوم 

كانت معاملات الموجودات أو المطلوبات تتم بشكل متكرر وحجم كافِ لتقدیم اعتبار السوق على أنھا سوق نشطة إذا  
معلومات عن الأسعار على أساس مستمر. یقوم الصندوق بقیاس الأدوات المتداولة في السوق النشطة وفقاً لسعر السوق 

 لأن ھذا السعر یقارب بشكل معقول سعر البیع.
 

إن الصندوق یستخدم أسالیب تقییم تزید من استخدام المدخلات القابلة  في حال عدم وجود سعر متداول في سوق نشط، ف
المختار یتضمن جمیع   التقییم  أسلوب  إن  للملاحظة.  القابلة  المدخلات غیر  استخدام  الصلة وتقلل من  ذات  للملاحظة 

التحویل بین مستویات    العوامل التي یأخذھا المشاركون في السوق في الحسبان عند تسعیر العملیة.  یقوم الصندوق بإثبات
 القیمة العادلة في نھایة سنة التقریر التي حدث خلالھا التغییر. 

 
 لدى التسلسل الھرمي للقیمة العادلة المستویات التالیة:

 
لموجودات ومطلوبات    ۱المستوى   • النشطة  المالیة  الأسواق  في  المعدلة)  المتداولة (غیر  الأسعار  تمثل  مدخلات 

 لوصول إلیھا في تاریخ القیاس؛مماثلة یمكن للمنشأة ا
المستوى    ۲المستوى   • في  المدرجة  المتداولة  الأسعار  تمثل مدخلات بخلاف  یمكن ملاحظتھا    ۱مدخلات  والتي 

 للأصل أو الالتزام بصورة مباشرة أو بصورة غیر مباشرة؛ و 
 مدخلات غیر قابلة للملاحظة للموجودات أو المطلوبات. ۳المستوى  •

 
باسـتخدام صـافي قیمة الموجودات المفتوحة بقیاس القیمة العادلة للاسـتثمارات في الصـنادیق الاسـتثماریة  قام الصـندوق  

خلال السـنة، لم یتم إجراء أي تحویل وفقًا للتسـلسـل الھرمي للقیمة العادلة.   ۲الغیر معدلة و تم تصـنیفھا ضـمن المسـتوى 
بالنســـبة للموجودات  للاســـتثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخســـارة.  في التســـلســـل الھرمي للقیمة العادلة

خرى، مثل النقد وما في حكمھ والأرصـدة المدینة الأخرى والأرصـدة الدائنة الأخرى، تم تحدید الأ  المالیة  والمطلوبات
كل معقول قیمتھا العادلة   قام الصـندوق بتصـنیف النقد وما  .الأجلقصـیرة   طبیعتھالنظرًا قیمھا الدفتریة بأنَّھا تقارب بشـ

وفقًا للتسـلسـل   ۳بینما یتم تصـنیف الموجودات والمطلوبات المالیة الأخرى ضـمن المسـتوى  ۱في حكمھ ضـمن المسـتوى  
 .الھرمي للقیمة العادلة

 
 
 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۱۰ 
 

 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٦
 

 لمشاریع الاستثمار العقاريصافي القیمة القابلة للتحقق 
 

یتم قیاس الاستثمارات في المشاریع العقاریة بسعر التكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق أیھما أقل. یعتمد صافي القیمة  
القابلة للتحقق على سعر البیع المقدر بعد خصم التكالیف المقدرة للإكمال والتكالیف المقدرة الضروریة لإجراء البیع.  
عندما تنخفض صافي القیمة القابلة للتحقق إلى أقل من التكلفة، فیتم تسجیل صافي القیمة القابلة للتحقق في قائمة الربح أو  
یتم لاحقاً عكس  للتحقق. عندما  القابلة  القیمة  التكلفة صافي  فیھ  تتجاوز  الذي  الحد  إلى  الشامل الآخر  الخسارة والدخل 

للتحقق، یتم زیادة القیمة الدفتریة للاستثمار في المشاریع العقاریة إلى التقدیر المعدل   الانخفاض في صافي القیمة القابلة
لصافي القیمة القابلة للتحقق بقدر تكلفتھا. ویتم إثبات عكس الانخفاض في صافي القیمة القابلة للتحقق كإیرادات مباشرة  

 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. 
 

 محاسبیة الھامةالسیاسات ال .۷
 

تم تطبیق ھذه السـیاسـات بصـورة ثابتة  .فیما یلي السـیاسـات المحاسـبیة الرئیسـیة المطبقة عند إعداد ھذه القوائم المالیة
  .على كافة السنوات المعروضة

 

 النقد وما في حكمھ  ۷-۱
 

الســـیولة العالیة والتي یمكن تحویلھا  یشـــتمل النقد وما في حكمھ؛ النقد لدى البنك والاســـتثمارات قصـــیرة الأجل ذات 
 بسھولة إلى مبالغ نقدیة محدده والتي تكون عرضة لمخاطر ضئیلة للتغیرات في القیمة.

 

 العقاریة الممتلكاتالاستثمارات في  ۷-۲

 ً   أراضي ومباني تحت الإنشاء بما في ذلك مباني محتفظ بھا لغرض البیع في السیاق الاعتیادي للأعمال تم إثباتھا مبدئیا
ــتحق. یتكون   ــتحق مبدئیاً بالقیمة الحالیة للمبلغ المســ ــداد الأرض فإنھ یتم إثبات المقابل المســ بالتكلفة. إذا تم تأجیل ســ

  ة.التطویر تحت التنفیذ من تكالیف الإنشاء وتكالیف أخرى مباشرة ذات علاق

القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل. إن صـافي القیمة یتم قیاس الاسـتثمارات في المشـروع العقاري لاحقاً بالتكلفة أو صـافي 
 وتكالیف البیع المتوقعة  القابلة للتحقق ھو ســـعر البیع التقدیري خلال الســـیاق الاعتیادي للأعمال ناقصـــاً تكلفة الإتمام

 .المتوقعة
 

 الموجودات والمطلوبات المالیة  ۷-۳
 

 تصنیف الموجودات المالیة
 

ــنیفھاویتم  بالقیمة العادلة  الموجودات المالیة    تقاسعند الإثبات الأولي  أو بالقیمة العادلة من خلال بالتكلفة المطفأة،   تص
 .الربح أو الخسارةأو بالقیمة العادلة من خلال  الدخل الشامل الآخر

 

 بالتكلفة المطفأة المقاسة الموجودات المالیة
صـنف بالقیمة العادلة من خلال الربح  تلفة المطفأة إذا اسـتوفت كلا الشـرطین أدناه ولا  یتم قیاس الموجودات المالیة بالتك

 أو الخسارة:
 

یتم الاحتفاظ بالأصـل ضـمن نموذج الأعمال الذي یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لتحصـیل تدفقات نقدیة تعاقدیة،   •
 و
للتدفقات النقدیة التي تمثل فقط مدفوعات لأصـل المبلغ تنشـأ الشـروط التعاقدیة للموجودات المالیة في تواریخ محددة   •

 على أصل المبلغ القائم. عمولةالالفائدة / و
 

 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۱۱ 
 

 (یتبع) السیاسات المحاسبیة الھامة .۷
 
 الموجودات والمطلوبات المالیة   ۷-۳

 
 (یتبع) تصنیف الموجودات المالیة

 
 الشامل الآخربالقیمة العادلة من خلال الدخل  المقاسة الموجودات المالیة

یتم قیاس الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخر إذا اسـتوفت كلا الشـرطین أدناه ولا تصـنف 
 .بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 

ــیل تدفقات  • ــمن نموذج الأعمال الذي یتحقق الھدف منھ عن طریق تحص نقدیة تعاقدیة  یتم الاحتفاظ بالموجودات ض
 وبیع موجودات مالیة، و

عمولة الالفائدة / تنشـــأ فتراتھا التعاقدیة في تواریخ محددة للتدفقات النقدیة التي تمثل فقط مدفوعات لأصـــل المبلغ و •
 على أصل المبلغ القائم.

 

یحق لمدیر الصندوق أن  عند الإثبات الأولي للاستثمارات في حقوق الملكیة التي لا یتم الاحتفاظ بھا بغرض المتاجرة، 
یختار بشـكل نھائي عرض التغیرات اللاحقة في القیمة العادلة ضـمن الدخل الشـامل الآخر. یتم ھذا الخیار على أسـاس 

 كل استثمار على حدة.
 

 بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المقاسة الموجودات المالیة
إن جمیع الموجودات المالیة غیر المصــنفة على أنھا مقاســة بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشــامل 

 الآخر، یتم قیاسھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 
 

 تقییم نموذج الأعمال
ھ ی اً للھـدف من نموذج الأعمـال الـذي من خلالـ ــنـدوق تقییمـ ــتوى یجري مـدیر الصــ الموجودات على مســ تم الاحتفـاظ بـ

تشــتمل المعلومات التي یتم المحفظة لأن ذلك یعكس بشــكل أفضــل طریقة إدارة الأعمال والمعلومات المقدمة للإدارة.  
 :أخذھا في الاعتبار على

 السیاسات والأھداف المحددة للمحفظة وتشغیل ھذه السیاسات عملیا؛ً •
 تقریر بذلك لمدیر الصندوق.تقییم كیفیة أداء المحفظة ورفع  •
ــمن نموذج الأعمـال) وكیفیـة   • المخـاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمـال (والموجودات المـالیـة المحتفظ بھـا ضــ

 إدارة ھذه المخاطر؛
ــبیـل المثـال،   –كیفیـة مكـافأة مدیري الأعمـال   • ــتنـد إلى القیمة العادلة للموجودات على ســ فیمـا إذا كانت المكـافآت تســ

 المدارة أو التدفقات النقدیة التعاقدیة المحصلة؛ و
معدل تكرار وحجم وتوقیت المبیعات في الفترات السابقة، والأسباب لتلك المبیعات وتوقعاتھا بشأن نشاط المبیعات   •

المســتقبلیة. وبالرغم من ذلك، فإن المعلومات بشــأن نشــاط المبیعات لا یمكن أخذھا في الحســبان بمفردھا، ولكنھا  
ة تحقق  ك ة وكیفیـ الیـ دوق بتحقیق الأھـداف المحـددة لإدارة الموجودات المـ ــنـ ام الصــ ة قیـ جزء من التقییم الكلي لكیفیـ

 التدفقات النقدیة.
 

ــتند تقییم نموذج الأعمال إلى مدى معقولیة التصــورات المتوقعة دون الأخذ بالاعتبار تصــورات " أســوأ حالة" أو  یس
نقدیة بعد الإثبات الأولي بطریقة تختلف عن التوقعات الأصـلیة للصندوق، لا یقوم  "حالة ضـغط". إذا تحققت التدفقات ال

الصـندوق بتغییر تصـنیف الموجودات المالیة المتبقیة المحتفظ بھا في نموذج الأعمال ولكنھ یدرج ھذه المعلومات عند 
 ً  .تقییم الموجودات المالیة المستقبلیة الناشئة حدیثاً أو التي تم شراءھا حدیثا

 
ة التي یتم الاحتفـاظ بھـا بغرض المتـاجرة والتي یتم تقییم أداءھـا على أســــاس القیمـة العـادلـة، یتم   إن الموجودات المـالیـ
قیاســــھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخســــارة لأنھا لا یتم الاحتفاظ بھا لتحصــــیل تدفقات نقدیة تعاقدیة ولا یتم  

 اقدیة ولبیع موجودات مالیة.الاحتفاظ بھا لتحصیل تدفقات نقدیة تع
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۱۲ 
 

 (یتبع) السیاسات المحاسبیة الھامة .۷
 

 الموجودات والمطلوبات المالیة (یتبع) ۷-۳
 

 تصنیف الموجودات المالیة (یتبع)
 

 عمولةال /الفائدة تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة فقط مدفوعات لأصل المبلغ و
 

ــلي" على أنـھ القیمـة العـادلـة للموجودات المـالیـة عنـد الإثبـات الأولي. تعرف  لغرض ھـذا التقییم، یعرّف "المبلغ الأصــ
ــلي  الفـائـدة أو "العمولـة" على أنھـا مبلغ مقـابـل القیمـة الزمنیـة للنقود ومقـابـل المخـاطر الائتمـانیـة المرتبطـة بـالمبلغ الأصــ

یولة والتكالیف القائم خلال فترة زمنیة معینة ومقابل مخ یة الأخرى والتكالیف (مثل: مخاطر السـ اسـ اطر الإقراض الأسـ
 بالإضافة إلى ھامش الربح.  ،الإداریة)

 
العمولة، یأخذ الصـــندوق   /الفائدة عند تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة تعُد فقط دفعات من المبلغ الأصـــلي و

بالاعتبار الشــروط التعاقدیة للأداة. وھذا یشــمل تقییم فیما إذا كانت الموجودات المالیة تتضــمن شــرط تعاقدي قد یؤدي 
ــرط. وعند إجراء ھذا التقییم،  ــتوفي ھذا الشــ إلى تغیر توقیت أو مبلغ التدفقات النقدیة التعاقدیة وإذا كان كذلك فلن تســ

 عتبار ما یلي: یأخذ الصندوق بالا
 

 ؛الأحداث المحتملة التي قد تؤدي إلى تغیر مبلغ وتوقیت التدفقات النقدیة -
 ؛خصائص الرافعة المالیة -
 والتمدید؛  الدفع المسبقشروط  -
ــنـدوق بـالتـدفقـات النقـدیـة من موجودات محـددة ( - ــروط التي تحـد من مطـالبـة الصــ ــبیـل المثـال: ترتیبـات  الشــ على ســ

 )؛ و دون حق الرجوعالموجودات 
/  إعادة الضـبط الدوري لأسـعار الفائدة على سـبیل المثال: -الخصـائص التي تعدل اعتبارات القیمة الزمنیة للنقود  -

 .العمولة
 

 إعادة التصنیف
لا یتم إعادة تصـنیف الموجودات المالیة بعد إثباتھا الأولي، إلا في الفترة التي یقوم فیھا الصـندوق بتغییر نموذج أعمالھ  

 لإدارة الموجودات المالیة.
 

 تصنیف المطلوبات المالیة  
 

ــنف على أنھا مطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من  ــنیف مطلوباتھ المالیة بالتكلفة المطفأة ما لم تصـ ــندوق بتصـ یقوم الصـ
 خلال الربح أو الخسارة.

 
 الإثبات والقیاس الأولي

 
ــارة في تاریخ التداول،   ــھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسـ یتم الإثبات الأولي للموجودات المالیة التي یتم قیاسـ

یجب على المنشــأة إثبات الأصــل المالي أو وھو التاریخ الذي یصــبح فیھ الصــندوق طرفًا في الأحكام التعاقدیة للأداة. 
ال ا المـ ائمـة مركزھـ ة للأداة.  الالتزام المـالي في قـ دیـ اقـ ام التعـ اً في الأحكـ ــبح المنشــــأة طرفـ ا تصــ دمـ یتم إثبـات  ي فقط عنـ

 نشأت فیھ. الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة الأخرى في التاریخ الذي 
 

ا، بالنسـبة للبند الذي لم یتم قیاسـھ بالقیمة  یتم قیاس الأصـل المالي أو الالتزام المالي مبدئیًا بالقیمة العادلة زائداً أو ناقصًـ
 العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تكالیف المعاملة التي یمكن أن تنسب مباشرة إلى مسألة الاستحواذ.

 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۱۳ 
 

 (یتبع) السیاسات المحاسبیة الھامة .۷
 

 الموجودات والمطلوبات المالیة (یتبع)  ۷-۳
 

 (یتبع)تصنیف المطلوبات المالیة  
 

 القیاس اللاحق
 

بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة یتم قیاسھا لاحقاً بالقیمة العادلة. یتم إثبات صافي  المقاسة   الموجودات المالیة
محققة الأرباح أو الخسـائر بما في ذلك أرباح وخسـائر الصـرف الأجنبي في الربح أو الخسـارة ضـمن "أرباح/(خسـائر) 

الربح أو الخسـارة بالصـافي" في قائمة  - لربح أو الخسـارةبالقیمة العادلة من خلال امقاسـة   من اسـتثماراتوغیر محققة  
 .  الآخر الشامل والدخل

 
ــتخـدام طریقـة الفـائـدة/ العمولـة الفعلیـة وإثبـاتھـا   یتم لاحقـاً قیـاس ھـذه الموجودات والمطلوبـات المـالیـة بـالتكلفـة المطفـأة بـاســ

. یتم أیضــاً إثبات أي ربح أو خســارة تم التوقف عن إثباتھا ضــمن الآخر الدخل الشــامل الربح أو الخســارة و في قائمة
ــارة وقـائمـة   ــامـلالربح أو الخســ . إن "التكلفـة المطفـأة" للموجودات المـالیـة أو المطلوبـات المـالیـة ھي الآخر الـدخـل الشــ

ا د الإثبـات الأولي نـ ة عنـ الیـ ة أو المطلوبـات المـ الیـ ھ یتم قیـاس الموجودات المـ قصــــاً دفعـات المبلغ المبلغ الـذي من خلالـ
العمولة الفعلیة لأي فرق بین المبلغ الأولي ومبلغ  / الأصـلي، زائداً أو ناقصـاً العمولة المتراكمة باسـتخدام طریقة الفائدة

 .خسائر ائتمانیة متوقعالاستحقاق، ویتم تعدیلھ، بالنسبة للموجودات المالیة، لأي مخصص 
 

 التوقف عن الإثبات
ت الموجودات المالیة عند انتھاء الحقوق التعاقدیة للتدفقات النقدیة من الأصــل، أو عند قیامھ یتوقف الصــندوق عن إثبا

ــول على التـدفقـات النقـدیـة التعـاقـدیـة من خلال المعـاملـة التي یتم بموجبھـا تحویـل جمیع مخـاطر  بتحویـل الحقوق للحصــ
 ــ ندوق بتحویل أو الاحتفاظ بجمیع مخاطر ومنافع ملكیة الأصــل المالي بشــكل جوھري، أو التي بموجبھا لا یقوم الص

 ومنافع الملكیة بشكل جوھري ولا یقوم بإبقاء السیطرة على الأصل المالي.
 

ــل (أو القیمة الدفتریة الموزعة على   ــل المالي، یتم إثبات الفرق بین القیمة الدفتریة للأصـ عند التوقف عن إثبات الأصـ
المسـتلم (بما في ذلك أي أصـل جدید تم الحصـول علیھ ناقصـاً أي   والمقابلجزء من الأصـل الذي تم التوقف عن إثباتھ)  

ھـذه الموجودات المـالیـة المحولـة التي قـام    منعمولـة    ویتم إثبـات أيالتزام جـدیـد مفترض) في قـائمـة الـدخـل الشــــامـل.  
 الصندوق بإنشائھا أو الاحتفاظ بھا یتم إثباتھا كموجودات أو مطلوبات منفصلة.

 
التي بموجبھا یقوم بتحویل الموجودات التي تم إثباتھا في قائمة المركز المالي الخاص  ویقوم الصندوق بإبرام معاملات  

بـھ، ولكنـھ یحتفظ إمـا بكـافـة أو معظم مخـاطر ومنـافع الموجودات المحولـة أو جزء منھـا. إذا تم الاحتفـاظ بكـافـة أو معظم 
ــنـدوق بـالتوقف عن إثبـات الالتزام المـالي عنـد یتم  المخـاطر والمزایـا حینئـذ لا یتم إثبـات الم وجودات المحولـة. یقوم الصــ

 الوفاء بالالتزامات التعاقدیة أو الغاؤھا أو انتھاؤھا.
 

 المقاصة 
ــافي في قـائمـة المركز المـالي ــة الموجودات والمطلوبـات المـالیـة ویـدرج الصــ وفقط عنـد وجود حق   ،عنـدمـا تتم مقـاصــ

ــویة الموجودات مع  ــندوق النیة لتسـ ــة للمبالغ المدرجة وعندما یكون لدى الصـ ــندوق بإجراء مقاصـ قانوني ملزم للصـ
 المطلوبات على أساس الصافي أو بیع الموجودات وتسدید المطلوبات في آن واحد.

 
ات المالیة بالقیمة العادلة من خلال یتم عرض الإیرادات والمصـروفات على أسـاس صـافي الربح والخسـائر من الأدو

 الربح أو الخسارة وكذلك أرباح وخسائر صرف العملات الأجنبیة.
 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۱٤ 
 

 (یتبع) السیاسات المحاسبیة الھامة .۷
 

 مخصصات ٤-۷
 

ــابقة ومن  ــنـدوق التزام حالي قانوني أو تعاقدي نتیجة لأحداث ســ ــص عنـدما یكون على الصــ یتم الاعتراف بالمخصــ
تدفقات خارجة لمنافع اقتصــادیة لتســویة ھذا الالتزام ویكون بالإمكان تقدیر مبلغ الالتزام بصــورة  المحتمل أن یتطلب  

 موثوقة. لا یتم الاعتراف بالمخصص بخسائر التشغیل المستقبلیة.
 

 لكل وحدة  صافي الموجودات  ٥-۷
 

ن طریق قســمة لكل وحدة عصــافي الموجودات  یتم احتســاببشــكل نصــف ســنوي. یتم تحدید قیمة محفظة الصــندوق 
ائمـة في نھـایـة   العـائـدة لمـالكي الوحـدات المـدرجـة في قـائمـة المركز المـاليصــــافي الموجودات   على عـدد الوحـدات القـ

 .السنة
 

 المصدرةالوحدات    ٦-۷
 

یتم إصـدار واسـترداد وحدات الصـندوق المسـتردة عند إنھاء الصـندوق. سـیتم احتسـاب صـافي قیمة الموجودات للوحدات  
كإجمالي الموجودات للصــندوق ناقصــاً إجمالي المطلوبات مقســم على إجمالي عدد وحدات الصــندوق كما في تاریخ 

ن تقییمھ ســیكون بصــورة أســاســیة بناءً على تقییم  فإ  بالممتلكاتالتقییم. حیث أن الصــندوق ســیســتثمر بكل موجوداتھ 
ــنـدوق بتقییم  الممتلكـات ــھر وفقـاً لتقییمین تم إعدادھما  الممتلكـات  . یقوم مدیر الصــ ــتـة أشــ مرة واحدة على الأقل كل ســ

 .بواسطة مقیمین مستقلین
 

 :السمات التالیةیصنف الصندوق وحداتھ المستردة كأداة حقوق ملكیة إذا كان لدى الوحدات المستردة كل من 
 

 .منح المالك حصة تناسبیة من صافي موجودات الصندوق في حال تصفیة الصندوقت   •
  .یصنف الاستثمار في فئة الأدوات التي تخضع لجمیع فئات الأدوات الأخرى   •
 .جمیع الأدوات المالیة في فئة الأدوات التي تخضع لجمیع فئات الأدوات الأخرى لھا سمات متطابقة   •
لا تتضمن الأداة أي التزامات تعاقدیة لتسلیم النقد أو أي موجودات مالیة أخرى بخلاف مالك الحقوق لنسبة الحصص      •

  .في صافي موجودات الصندوق
إن إجمالي التدفقات النقدیة المتوقعة العائدة للأداة على مدى عمرھا تستند بشكل جوھري على الربح أو الخسارة، أو  •

الموجودات المثبتة أو التغیر في القیمة العادلة لصافي موجودات الصندوق المثبتة وغیر المثبتة على    التغیر في صافي
 مدى عمر الأداة.

 
 الضرائب/ الزكاة ۷-۷
 

بموجب النظام الحالي للزكاة وضــریبة الدخل المطبق في المملكة العربیة الســعودیة، فإن الصــندوق مُعفى من دفع أي  
تعُد الزكاة وضــریبة الدخل التزاماً على مالكي الوحدات وبالتالي لا یجنب لھا أي مخصــص في زكاة وضــریبة دخل.  

 القوائم المالیة.
 

 .یتم إثبات ضریبة القیمة المضافة المخصومة كذمم مدینة
 
 
 
 
 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۱٥ 
 

 (یتبع) السیاسات المحاسبیة الھامة .۷
 

 من الممتلكات العقاریة إثبات الإیرادات ۷-۸
 

بتطویر وبیع عقارات سـكنیة. یتم إثبات الإیرادات عند انتقال السـیطرة إلى العمیل. أن العقارات السـكنیة یقوم الصـندوق  
بشـكل عام لیس لھا اسـتخدام آخر للصـندوق. إلا أن الحق القانوني للسـداد لا ینشـأ حتى تنتقل الملكیة القانونیة إلى العمیل. 

  .عندما تنتقل الملكیة القانونیة إلى العمیل وتنتقل السیطرةوعلیھ، یتم إثبات الإیرادات عند نقطة من الزمن 
 

یتم قیاس الإیرادات بســعر المعاملة المتفق علیھ في العقد. في معظم الحالات یكون المقابل مســتحق عند انتقال الملكیة 
التأجیل اثنى عشـر شـھراً. لا القانونیة. في حال الاتفاق على شـروط الدفع المؤجل في بعض الظروف فیجب ألا یتجاوز  

 یتم تعدیل سعر المعاملة أیضًا لتأثیرات مكون تمویل جوھري.
 

 مصروفات أتعاب الإدارة ۷-۹
 

 عند تنفیذ الخدمات ذات الصلة.الآخر الشامل والدخل الربح أو الخسارةیتم إثبات مصروفات أتعاب الإدارة في قائمة 
 
 

 الدائنة الأخرى   الأرصدةالمصروفات المستحقة و ۷-۱۰
 
ــھا بالتكلفة المطفأة ــتحقة والمطلوبات الأخرى بالقیمة العادلة ولاحقًا یتم قیاســ ــروفات المســ  یتم الإثبات الأولي للمصــ

 باستخدام طریقة معدل العمولة الفعلي.
 

والتعدیلات علیھا،   المعاییر الدولیة للتقریر المالي الجدیدة وتفسـیرات لجنة تفسـیرات المعاییر الدولیة للتقریر المالي ۷-۱۱
 المطبقة بواسطة الصندوق

 
 
فیما یلي التعدیلات على معاییر المحاسبة والتفسیرات والتعدیلات التي أصبحت ساریة على فترات التقریر السنویة التي 

التعدیلات لیس لھا تأثیر جوھري على  ۲۰۲۲ینایر    ۱تبدأ في   التاریخ. قدر مدیر الصندوق أن  القوائم  م أو بعد ذلك 
  المالیة للصندوق.

  المعاییر/ التفسیرات والتعدیلات 
 م ۲۰۲۱یونیو  ۳۰لما بعد  ۱۹-امتیازات الإیجار المتعلقة بكوفید - ۱٦تعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي 

 تكلفة إتمام العقد  -"العقود المتوقع خسارتھا  ۳۷التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
 م ۲۰۲۰-م۲۰۱۸التحسینات السنویة على المعاییر الدولیة للتقریر المالي 

 إشارة إلى إطار المفاھیم - ۳التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي 
 ) ۱٦الممتلكات والآلات والمعدات: المتحصلات قبل الاستخدام المقصود (تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۱٦ 
 

 (یتبع) السیاسات المحاسبیة الھامة .۷
 

 المعاییر الصادرة ولكنھا غیر ساریة المفعول بعد ۷-۱۲
 

فیما یلي المعاییر الصـادرة ولكنھا غیر سـاریة المفعول بعد وذلك حتى تاریخ إصـدار القوائم المالیة للصـندوق. ویعتزم  
 الصندوق تطبیق ھذه المعاییر عندما تصبح ساریة المفعول.

 المعاییر / التفسیرات والتعدیلات 

 

 

 البیان 

یسري مفعولھا اعتباراً 
من الفترات التي تبدأ في  

 أو بعد التاریخ التالي 

وقائمة  ۱تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
 ۲ممارسة المعیار الدولي للتقریر المالي 

الافصاح عن السیاسات 
 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ المحاسبیة 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ تعریف التقدیرات المحاسبیة  ۸معیار المحاسبة الدولي تعدیلات على 

 ۱۲تعدیلات على المعیار المحاسبة الدولي 
الضرائب المؤجلة المتعلقة 

بالموجودات والمطلوبات الناشئة 
 عن معاملة واحدة  

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ عقود التأمین ۱۷تعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي 

التزام عقود الإیجار في معاملات  ۱٦التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي 
 م ۲۰۲٤ینایر  ۱ البیع وإعادة الاستئجار 

تصنیف المطلوبات كمتداولة   ۱تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
 م ۲۰۲٤ینایر  ۱ وغیر متداولة

  ۱۰تعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي 
   ۲۸معیار المحاسبة الدولي 

بیع أو مساھمة الموجودات بین  
 المستثمر أو المشروع المشترك 

متاح للتطبیق الاختیاري / 
تاریخ السریان مؤجل إلى  

 أجل غیر مسمى

 
 لھا تأثیراً ھاماً على القوائم المالیة للصندوق.إن المعاییر المعدلة والتفسیرات الواردة أعلاه لا یتُوقع أن یكون 

 
 النقد وما في حكمھ .۸

 
 .ائتماني جید تصنیفیتمثل في الأرصدة البنكیة المحتفظ بھا لدى بنك ذو 

 
 استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة .۹
 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 

 
 

 التكلفة 
القیمة 
 العادلة 

 
 
 

 التكلفة 
القیمة 
 العادلة  

 --  --  ۷٬۹۹۱ ۷٬۹٥۰ طرف ذو علاقة  –صندوق الأھلي للمتاجرة بالریال السعودي 
 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۱۷ 
 

 عقاریة ممتلكات -المخزون  .۱۰
 

 العقاریة مما یلي: الممتلكاتتتضمن الاستثمارات في 
 

 
 

  دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 دیسمبر   ۳۱
۲۰۲۱  

    
 ٥۲٬۳۸۷ ٥۲٬۰٦۸  أرض للتطویر

 
 

 العقاریة على النحو التالي:الممتلكات في للاستثمارات كانت الحركة في القیمة الدفتریة  )أ
 

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م۲۰۲۲ 
 دیسمبر  ۳۱

 م۲۰۲۱
   

 ۱۹٦٬٤۹٦ ۱۹٤٬۹٥۲ عقاریة بالتكلفة ممتلكاتالاستثمارات في 
   

 )۱٤٤٬۱۰۹( )۱٤۲٬۸۸٤( العقاریة  للممتلكاتالانخفاض في صافي القیمة القابلة للتحقق 
   

 ٥۲٬۳۸۷ ٥۲٬۰٦۸ العقاریة  للممتلكاتصافي القیمة القابلة للتحقق 
 

م نسخة من قرار المحكمة العلیا القاضي بإلغاء عدد من صكوك الملكیة، منھا  ۲۰۲۱مارس   ۲۳تلقى مدیر الصندوق في ) ب
 في دیراب، الریاض.  ة ملكیة الممتلكات العقاریة المملوكة من قبل الصندوق الواقعصك 

وقد قام مدیر الصندوق بتعیین مستشار قانوني وتقدیم اعتراض ضد أمر الإلغاء لدى لجنة الاعتراض. في حالة رفض  
استر أجل  قضائیة من  إجراءات  تنفیذ  في  البدء  الصندوق  یعتزم  أعلاه،  المذكور  الممتلكات  الاعتراض  تكلفة شراء  داد 

 العقاریة. 
 
وبناء علیھ، قام مدیر الصندوق بتكوین مخصص بالكامل مقابل قیمة الممتلكات العقاریة وتعلیق جمیع طلبات الاشتراك  

 والاسترداد المتعلقة بالوحدات لحین حل ھذه الأمور. 
 

 على النحو التالي:لكل استثمار في الممتلكات العقاریة كانت الحركة في القیمة الدفتریة )  ج
 

 
 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  
   

صافي القیمة القابلة   التكلفة  إیضاح وصف المشروع
 للتحقق 

 القیمة الدفتریة 

     
 - - ۱۲٦٬٤۹٦ ب) الریاض  –دیراب 
 ٥۲٬۰٦۸ ٥۲٬۰٦۸ ۷۰٬۰۰۰ د) جدة  –كنوز  

  ۱۹٦٬٤۹٥ ٦۲٬۰٦۸ ٥۲٬۰٦۸ 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۱۸ 
 

 (یتبع) ممتلكات عقاریة -المخزون  .۱۰
 
 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱  
   

صافي القیمة القابلة   التكلفة إیضاح وصف المشروع
 للتحقق

 القیمة الدفتریة 

     
 - - ۱۲٦٬٤۹٦ ب) الریاض  –دیراب 
 ٥۲٬۳۸۷ ٥۲٬۳۸۷ ۷۰٬۰۰۰ د) جدة  –كنوز  

  ۱۹٦٬٤۹٥ ٦۲٬۳۸۷ ٥۲٬۳۸۷ 
 

یتم  على متوسـط تقییم اثنین من المقیمین المسـتقلین. الممتلكات العقاریة في كنوز جدة تسـتند القیمة العادلة للاسـتثمار في   )د
وھما مقیمان  وفالوســــترات م العقاري یمن قبل شــــركة إســــناد للتقی  م۲۰۲۲  دیســــمبر  ۳۱تنفیذ تقییم العقارات كما في 

 .ةالعقاریالممتلكات  معتمدان من الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم). استخدم المقیمین النھج المقارن لتقییم قیمة 
 

للاسـتثمار العقاري" مسـجلة  سـامباأسـسـت شـركة الأھلي المالیة، مدیر الصـندوق، شـركة ذات غرض خاص "شـركة  ) ه
ــجل التجاري رقم  ــوال    ۲۳بتاریخ   ۱۰۱۰۷۱٥۰۲۲بموجب السـ ). الھدف م۲۰۱۷یولیو    ۱۷(الموافق ھـــــــ  ۱٤۳۸شـ

الرئیســـي من الشـــركة ذات الغرض الخاص ھو الاحتفاظ وتســـجیل الموجودات العقاریة المتعلقة بالصـــنادیق العقاریة 
  ا.باسمھ

 
الشـركة ذات الغرض الخاص. نظراً إلى أن الصـندوق ھو المالك المسـتفید من   یتم تسـجیل صـكوك ملكیة الأرض باسـم

 .ھذه الأرض فقد تم تسجیلھا في ھذه القوائم المالیة
 

 لمعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة ا  .۱۱
 

التي یدیرھا   الأخرىٍ   والصنادیقمجلس إدارة الصندوق  إن الأطراف ذات العلاقة للصندوق تتكون من مدیر الصندوق،  
 مدیر الصندوق. الشركة الأم لمدیر الصندوق، والبنك الأھلي السعودي بصفتھ 

 
 أتعاب الإدارة والمصروفات الأخرى 

 
على كل یوم تقییم أتعاب إدارة ،  یستحق الصندوق،  بالنسبة لھذه الخدماتإدارتھ بواسطة مدیر الصندوق.  تتم  الصندوق  

السنة (  ٪۱بمعدل   الصندوق  ) من  ٪۱م:  ۲۰۲۱في  قیمة موجودات  كما ھو منصوص علیھ في شروط وأحكام صافي 
أي    ، تنازل مدیر الصندوق عن متطلب السداد لأتعاب الإدارة وبالتالي، لم یتم تسجیلم ۲۰۲۱مارس    ۳في    الصندوق.

   .مستحقات لأتعاب الإدارة
 

خلال السنة، أبرم الصندوق المعاملات التالیة، بخلاف تلك التي تم الإفصاح عنھا في مواضع أخرى في ھذه القوائم المالیة،  
الصندوق  لشروط وأحكام  وفقًا  المعاملات  یتم اعتماد ھذه  للأعمال.  الاعتیادي  السیاق  العلاقة خلال  ذات  الأطراف  مع 

 ة. المعتمد
 
 
 
 

 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۱۹ 
 

 
 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة (یتبع) .۱۱

 
 

 طبیعة المعاملات الطرف ذو العلاقة
خلال السنة المنتھیة  مبلغ المعاملات
 كما في المستحق الرصید دیسمبر  ۳۱في 

  
 م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲

  دیسمبر ۳۱
 م  ۲۰۲۲

دیسمبر  ۳۱
 م ۲۰۲۱

      
 - - ۷۷ - أتعاب إدارة شركة الأھلي المالیة 

      
 

 إدارة المخاطر المالیة .۱۲
 

 عوامل المخاطر المالیة    ۱۲-۱
 

ــة لمجموعة متنوعة من المخاطر المالیة ــندوق معرض ــطة الص ــمنت إن أنش ــوق ومخاطر الائتمان ومخاطر  تض مخاطر الس
 السیولة والمخاطر التشغیلیة. 

 
یعد مدیر الصـندوق مسـؤولاً عن تحدید ومراقبة المخاطر. یشـرف مجلس إدارة الصـندوق على مدیر الصـندوق وھو مسـؤول 

 في النھایة عن الإدارة الشاملة في الصندوق. 
 

ســي لیتم القیام بھا بناءً على الحدود الموضــوعة بواســطة مجلس إدارة  یتم وضــع مراقبة والرقابة على المخاطر بشــكل أســا
الصــندوق. لدى الصــندوق وثیقة الشــروط والأحكام الخاصــة بھ التي تحدد اســتراتیجیتھ الشــاملة للأعمال، ومدى تجاوزه 

حفظة تماشــیاً مع توجیھات  للمخاطر وفلســفتھ العامة نحو إدارة المخاطر وھو ملتزم باتخاذ الإجراءات لإعادة التوازن في الم
 الاستثمار.  

 
 یستخدم الصندوق أسالیب مختلفة لقیاس وإدارة أنواع المخاطر المختلفة التي یتعرض لھا؛ تم إیضاح ھذه الأسالیب أدناه.

 
 مخاطر السوق ۱- ۱۲-۱

 
ــرف الع ــعار ص ــعار العمولة وأس ــوق مثل أس ــعار الس ــوق" ھي مخاطر التأثیر المحتمل للتغیرات في أس ملات "مخاطر الس

 دواتھ المالیة.العادلة لأقیمة العلى إیرادات الصندوق أو التي لھا تأثیرالأجنبیة وأسعار الأسھم وھامش الائتمان الزائد، 
 

 العملات الأجنبیة   صرفمخاطر  )أ
 

ــعار   تقلبمخاطر تحویل العملات الأجنبیة ھي مخاطر   ــبب التغیرات في أس ــتقبلیة للأداة المالیة بس قیمة التدفقات النقدیة المس
 الأجنبیة.    بالعملاتصرف العملات الأجنبیة وتنشأ من الأدوات المالیة المقومة 

 
 المعاملات تتم بالریال السعودي. كل لا یوجد لدى الصندوق أي مخاطر متعلقة بصرف العملات الأجنبیة حیث أن 

 
 
 
 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۲۰ 
 

 
 إدارة المخاطر المالیة (یتبع) .۱۲

 
 عوامل المخاطر المالیة (یتبع) ۱۲-۱

 
 مخاطر السوق (یتبع)  ۱۲-۱-۱

 
 تالعمولا  تمخاطر معدلا  ب)
 

تقبلیة أو القیمة  عار العمولات من احتمالیة تأثیر التغیرات في معدلات عمولات السـوق على الربحیة المسـ أ مخاطر أسـ تنشـ
 العادلة للأدوات المالیة. 

 

، لم یكن الصـــندوق معرضـــاً لمخاطر معدلات العمولة حیث أن موجوداتھ ومطلوباتھ غیر مرتبطة  تاریخ التقریركما في  
 بعمولة.

 
 سعار الأخرىمخاطر الأ ) ج

 

ــواء كانت تلك التغیرات نتیجة   ــوق، س ــعار الس ــعار الأخرى في مخاطر تقلب قیمة اداة مالیة نتیجة لتغیر أس مخاطر الأس
لعوامل مرتبطة بالتغیرات في أسـعار صـرف العملات و أسـعار العمولات. تنشـأ مخاطر السـعر بشـكل أسـاسـي من عدم  

یراقب مدیر الصـــندوق بصـــورة یومیة تركز  لكھا الصـــندوق.  الیقین بشـــأن أســـعار الأدوات المالیة المســـتقبلیة التي یمت
، یمتلك الصـندوق اسـتثمارات في صـندوق الأھلي م۲۰۲۲دیسـمبر    ۳۱اعتباراً من  .المخاطر بما یتماشـى مع حدود محددة

 .معرض لمخاطر الأسعار الأخرى  بالریال السعودي ("صندوق استثمار")للمتاجرة 
 

بنســبة  (نتیجة للتغیر في القیمة العادلة للاســتثمارات) بســبب تغیر محتمل معقول  دات صــافي الموجو إن التأثیر على قیمة
 مع بقاء جمیع المتغیرات الأخرى ثابتة، كما یلي: ،في القیمة السوقیة لوحدات الصندوق المستثمر بھ ۱۰٪

 

 
 مخاطر الائتمان ۲- ۱۲-۱

 
د  ا یؤدي إلى تكبـ ھ ممـ اتـ التزامـ اء بـ ة على الوفـ الیـ ا في أداة مـ درة طرف مـ دم قـ ة بعـ ان ھي المخـاطر المتعلقـ مخـاطر الائتمـ
الطرف الآخر لخســارة مالیة. یســعى مدیر الصــندوق إلى إدارة مخاطر الائتمان من خلال مراقبة التعرضــات الائتمانیة  

 والتقییم المستمر للقدرة الائتمانیة لھذه الأطراف. ووضع حدود للمعاملات مع الأطراف الأخرى المحددة 
 

لنقد وما في حكمھ اكما في تاریخ قائمة المركز المالي، فإن الحد الأقصـى للتعرض لمخاطر الائتمان للصـندوق یتمثل في  
ــدة لدى   ــنیف ائتماني  والذي یمثل الأرصـ ــتثم  من وكالة مودیز A۲بنك محلي ذو تصـ ــى مفھوم درجة الاسـ ار  بما یتماشـ

 .القائمة المالیة. لیس ھناك أي تأثیر للخسائر الائتمانیة المتوقعة على ھذه عالمیًا
 

 مخاطر السیولة    ۱۲-۱-۳
 

مخاطر السـیولة ھي المخاطر المتمثلة في تعرض الشـركة لصـعوبات في الحصـول على التمویل اللازم للوفاء بالالتزامات 
مخاطر الســــیولة عن عدم القدرة على بیع أحد الموجودات المالیة بســــرعة وبقیمة المرتبطة بالمطلوبات المالیة. قد تنتج  

 .تقارب قیمتھ العادلة
 

 حیث تم تعلیق استرداد الوحدات حالیًا. م۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱لا یتعرض الصندوق لمخاطر السیولة كما في 

 م۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ م۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱ 
     

صافي الموجودات العائدة التأثیر على  
 لمالكي الوحدات

±%۱۰ ۷۹۹ ±%۱۰  -- 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۲۱ 
 

  
 إدارة المخاطر المالیة (یتبع) .۱۲

 
 عوامل المخاطر المالیة (یتبع)  ۱۲-۱

 
 مخاطر التشغیل    ٤-۱۲-۱

 
مخاطر التشــغیل ھي مخاطر الخســارة المباشــرة أو غیر المباشــرة الناتجة عن مجموعة متنوعة من الأســباب المرتبطة 
بالإجراءات والتكنولوجیا والبنیة التحتیة التي تدعم أنشــطة الصــندوق ســواء داخلیًا أو خارجیًا لدى مقدم الخدمة للصــندوق  

مان والسیولة والعملات والسوق مثل تلك الناتجة عن المتطلبات القانونیة ومن العوامل الخارجیة الأخرى غیر مخاطر الائت
 والتنظیمیة.  

 
ــرار المالیة التي تلحق  ــائر والأضـ ــغیلیة لكي یحقق التوازن بین الحد من الخسـ ــندوق إلى إدارة المخاطر التشـ یھدف الصـ

 الوحدات. بسمعتھ وبین تحقیق ھدفھ الاستثماري المتمثل في تحقیق أقصى عوائد لمالكي 
 

إن المســـؤولیة الرئیســـیة لإعداد وتنفیذ الضـــوابط الرقابیة على مخاطر العملیات تقع على عاتق فریق إدارة المخاطر. یتم 
دعم ھذه المسـؤولیة عن طریق إعداد معاییر عامة لإدارة مخاطر العملیات بحیث تشـمل الضـوابط والإجراءات لدى مقدمي 

 مقدمي الخدمة في المجالات التالیة:الخدمة وإنشاء مستویات خدمة مع 
 

 توثیق الرقابة والإجراءات -
 متطلبات لـ  -
 الفصل المناسب بین المھام بین مختلف الوظائف والأدوار والمسؤولیات؛ 
 .تسویة ومراقبة المعاملات 
 .التقییم الدوري لمخاطر التشغیل التي یتم مواجھتھا 

 كفایة الضوابط والإجراءات الرقابیة لمواجھة المخاطر المحددة؛   -
 الامتثال للمتطلبات التنظیمیة والمتطلبات القانونیة الأخرى؛ -
 وضع خطط طوارئ؛ -
 التدریب والتطویر المھني؛ -
 المعاییر الأخلاقیة ومعاییر الأعمال؛ و -
 تخفیض المخاطر -
 

 مخاطر الخروج  ۱-٤-۱۲-۱
 

الخروج من احتمالیة عدم قدرة الصــندوق على بیع الاســتثمار العقاري بما یتماشــى مع أھدافھ الاســتثماریة،  تنشــأ مخاطر 
ــعر أعلى من  ــتثمار العقاري نھائیاً أو بس ــواق العقاریة وبالتالي، یكون من الصــعب بیع الاس واحتمالیة تغیر أوضــاع الأس

 .التكلفة
 

ــندوق إلى إدارة مخاطر الخروج من  ــب لكي یحقق التوازن  یھدف الص ــترین المحتملین في الوقت المناس خلال تحدید المش
بین الحد من الخســــائر والأضــــرار المالیة التي تلحق بســــمعتھ وبین تحقیق ھدفھ الاســــتثماري المتمثل في تحقیق عوائد  

 للمستثمرین.
 

 آخر یوم تقییم .۱۳
 
 

 ).م۲۰۲۱دیسمبر  ۲۹: م۲۰۲۱م (۲۰۲۲دیسمبر  ۲۸آخر یوم تقییم كان 
 
 



(المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)  العقاريصندوق الأھلي 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 إیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

۲۲ 

الاحداث بعد نھایة فترة التقریر  .۱٤
عن تاریخ المركز المالي یتطلب تعدیل أو إفصـاح في البیانات المالیة أو الإیضـاحات الخاصـة    لاحقلا یوجد أي حدث 

   بھا.

اعتماد القوائم المالیة  .۱٥

تم اعتماد ھذه القوائم المالیة من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاریخ ۷ رمضان ۱٤٤٤ھـ الموافق ۲۹ مارس ۲۰۲۳م. 
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